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Ueber die Aufwertung von Hypotheken.

Von Justizrat W. Hartwich in Berlin.

Am 16. Juli hat der Reichstag das Aufwertungsgesetz an-
genommen, durch das die zahllosen Streitigkeiten iiber die Hohe
der Aufwertung der durch den Waihrungsveriall entwerteten
Anspriichen endgiiltig geregelt werden soliten. Es ist nun
allerdings nicht zu erwarten, daB an der im Gesetze bestimm-
ten Hohe der Aufwertung mnachtrédglich nochmals Aenderungen
vorgenommen werden konnten. Bei der Schwierigkeit des
Rechtsstoffes ist aber zu filirchten, dal so manche Vorschriften
des Gesetzes von den Beteiligten, den Glaubigern und den
Schuldnern, in verschiedenem Sinne aufgefalt oder ausgelegt
werden, und daB die gute Absicht, die vielen Streitigkeiten
zu beseitigen, nicht erreicht werden wird.

Das Gesetz enthdlt, auBer weniger wichtigen Bestimmungen,
Vorschriften iiber die Aufwertung von Hypotheken und Grund-
schulden, Rentenschulden und Reallasten, Industrieobligationen,
Pfandbriefen, Schuldverschreibungen der Genossenschaften des
offentlichen Rechts, Sparkassenguthaben, Versicherungsan-
spriichen und sonstigen Vermodgensanlagen. Fiir die Leser
dieser Zeitschrift sind die wichtigsten Vorschriften die tber
die Aufwertung der Hypotheken.

Auch das neue Gesetz hélt fiir die Aufwertung an der Un-
terscheidung zwischen der Hypothek und der ihr zugrunde
liegenden Forderung fest.

Rufwertung der Hypothek.

Die Hypothek ist, wie in dieser Zeitschrift schon wieder-
holt dargelegt wurde, kein Forderungsrecht, sondern ein Pfand-
recht fiir eine Forderung, meist fiir ein Darlehn, oder auch
fiir ein Restkaufgeld im Falle, daB ein Grundstiick verkauft
wird und der Ké&ufer den Kaufpreis nicht voll bezahlt. Die
Hypothek &uBert ihre Wirkung hauptsédchlich bel der Zwangs-
versteigerung des Grundstiicks. Dann wird der Glaubiger, falls
nicht die Hypothek bestehen bleibt, aus dem Erlés der Ver-
steigerung befriedigt, und zwar mnach der Reihenfolge der
Eintragungen im Grundbuch. Sind an der ersten Stelle im
Grundbuch 380000 M eingetragen, an der zweiten Stelle
20000 M und belduft sich der Erlos auf 35000 M, so .erhalt
der erste Glaubiger 30000 M, der zweite 5000 M; mit dem Rest
von 15000 M fallt er aus; seine Hypothek wird geloscht, die
der Hypothek zugrunde liegende personliche Forderung bleibt
aber bestehen. Wenn der Schuldner, also in der Regel der
Grundeigentiimer, auf dessen Grundstiick die Hypothek ein-
getragen worden ist, noch sonstiges VermoOgen besitzt, kann
der Gldubiger seine Befriedigung noch aus diesem Vermogen
suchen. — Bei der Begriindung einer Hypothek mul} Glaubiger
der Hypothek und Gldubiger der personlichen Forderung natur-
gemdll immer dieselbe Person sein; dagegen kann schon bei
Begriindung der Hypothek der Hypothekenschuldner eine
andere Person als der personliche Schuldner sein, néamlich
dann, wenn — was durchaus zuldssig ist — ein Grundstiicks-
eigentiimer auf sein Grundstiick eine Hypothek fiir die Schuld
eines anderen eintragen 1dBt. Lehmann braucht 5000 M,
findet auch einen Darlehnsgeber, doch will dieser das Geld
nur gegen geniigende Sicherheit geben. Lehmann kann solche
Sicherheit nicht leisten, aber sein Freund Schulze 4Bt fiir das
dem Lehmann zu gewédhrende Dahrlehn auf sein, Schulzes,
Grundstiick eine Hypothek von 5000 M eintragen. Solche Fille
kommen vor, wenngleich nur selten. Wird die personliche
Forderung bezahlt, oder sonstwie getlilgt, so kann auch der
Hypothekenschuldner verlangen, dall die Hypothek im Grund-
buch gel6scht werde; unter Umstdnden geht sie aber auch
auf denjenigen iiber, der die personliche Schuld bezahlt.

Da hiernach Hypothek und personliche Forderung ver-
schiedene Rechte sind, so konnte auch die Hohe der Aufwer-

tung verschieden festgesetzt werden. Das Gesetz bestimmt

aber als Regel, da Bdie Hypothek und die personliche Forde-
rung in gleicher Hohe festzusetzen seien, ndmlich auf 2500
ihres Goldmarkbetrages. Die Hypothek soll aber nicht hdoher
aufgewertet werden, als die durch sie gesicherte Forderung,
so daB also, wenn die Forderung nur auf 209, aufgewertet
wiirde, auch die Hypothek nur auf 209 aufzuwerten ist.

Als Goldmarkbetrag gilt bei Anspriichen, die vor dem
1. Januar 1918 erworben sind, der N ennbetfrag. Ist der An-
spruch spdter erworben, so wird der Goldmarkbetrag auf
Grund einer Tabelle berechnet, die mit dem Gesetze veroffent-
licht ist. Hat also jemand eine Hypothek von 30000 M am
20. 12. 1917 erworben, so ist ihr Goldmarkbetrag 30000 M
und der Schuldner muB 259% gleich 7500 Reichsmark bezahlen.
Hat er aber eine Hypothek von 30000 M am 1. Juni 1921 er-
worben, so berechnet sich ihr Goldmarkbefrag nach der
Tabelle. In dieser ist fiir die Zeit vom 1. bis zum °‘10. Juni
1921 der Wert von 100 Papiermark auf 6,88 Goldmark ange-

- geben. 30000 PMk. waren also am 1. Juni 1921 gleich

2064 GMk., und davon hétte der Schuldner zur Tilgung der
Hypothek 259 gleich 513 Rmk. zu zahlen.

In der Tabelle, die dem Gesetz Dbeigefiligt ist, ist der
Goldmarkwert der Papiermark nicht mehr wie in der
dritten Steuernotverordnung nach dem Dollarstand allein be-
rechnet, sondern aus dem Dollarstand und der Lebenshaltungs-
ziffer gemeinsam. Da die Papiermark in der Zeit ihres Wert-
niedergangs im Inlande meist einen hdheren Kaufwert hatte.
als sie nach ihrem Dollarstand hédtte haben miissen, so ist der
in der Tabelle festgesetzte Goldmarkbetrag der Papiermark
meist hoher, als der nach der driften Steuernotverordnung be-
rechnete Befrag. Dadurch ist der Hypothekengldubiger gegen
frither etwas jedoch nur wenig besser gestellt. Fur die
letzten Zeiten des Wertniedergangs der Papiermark {trifit das
aber nicht zu. Die fiir die Zeit vom 1. 8. bis zum 19. 11.
1923 in der Tabelle festgesetzten Goldmarkbetrdge sind niedri-
ger als die friiher bloB nach dem Dollarstand berechneten. Vom
20. 11, 1923 an ist der Wert der Papiermark nach der dritien
Steuer-N.-V. dem nach der Tabelle des Auiwertungsgesetzes
berechneten gleich, n&mlich bei beiden 1 Billion P. gleich
1 GM. Ein Erwerb der nach dem 13. 2. 1924, namlich nach
dem Inkraftireten der dritten St.-N.-V. stattgefunden hat, bleibt
fur die Berechnung des Goldmarkwertes auller Befracht —
so sagt das Gesetz —. Daher wird anzunehmen sein, dal} es
fur solche Anspriiche bei dem im Vertirage festgesetzten Geld-
betrage verbleibf,

Von der Regel, dal die Hypothek auf 2590 aufgewertet
wird, ist eine Ausnahme zugunsten derjenigen Eigentiimer
gemacht, bei denen sich mit Riicksicht auf ihre wirtschaft-
liche Lage eine solche Aufwertung als eine grobe Unbilligkeit
darstellt. Eigentiimer in so trauriger Lage koOnnen eine Herab-
setzung des Aufwertungsbetrages um hochstens 109, bean-
tragen, so dall also der Aufwertungsbefrag nur 159 des Gold-
markwertes der Hypothek ausmacht. Die Herabsetzung wird
dem Eigentiimer hauptsdchlich dann zu bewilligen sein, wenn
er nachweist, dal er durch die Geldentwertung selber grofie
Verluste gehabt hat, z. B., daBl er Kriegsanleihe in hohem
Grade gezeichnet hat.

25 v.H. sind der normale Hochstsatz der Aufwertung.
Der Aufwertungsbetrag einer Hypothek kann also unter Um-
standen- wohl herabgesetzt, aber nicht iliber 259 hinaufgesetzt

werden.
Berechnung des Goldmarkbetrages.

Fir die Berechnung des Goldmarkbetrages ist der Tag
malgebend, an dem der Gléubiger die Hypothek erworben hat.




