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Grundsitze beider Iwangsenteignung

von (Girtnereigrundstiicken.
|

- Dle Rechitsgrundsitze, welche bel der Zwangs-
enteignung von Crundstficken in Frage kommen,
sind Iandesgesetzlich fesfgestelll. Das Refchs.
E;:um dnﬁlﬁ:gnrlmhn ﬂ'ri?el:bﬂch: hat die

cgelung er wichtigen Frage ausdriicklich
der imdﬂgml:gtbnn? vorbehalten.

Das Schwilerlgste In dem Enfelgnungsver-
wird pon immer die gerechte Be-
messung der Enischidigung seln ond
namentlich bei Cirtnercigrundsificken entsieht
in dieser Bezichung hiuflg Streft. o welcher
Hihe ist die Enlechidigung zu gewidhren?
Der allgemelne Qrondsatz ist, dass sich die
Entschidigung aus dem Werte der zu ent
elgnenden Sache selbst, sowie ans dem Ersatz
der sus der Enlelgnung hervorgehenden Nach-
telle, und zwar sowohl der sogenannien Crund-
schiden (z. B. durch Zersifickelung und Bewlir-
schalizerschwerung des iibrigbleibenden Kom-
plexes) als apeh der persinlichen MNachtelle
(z. B. Aulgabe elfier ginstigen CGeschilislage,
Umzugskosten u. 8. w.) zusammensetz. (Vergl.
H. Pilz, . Wie verfolgt der Handelsgiriner
sein Recht?* 5. 35 H.). Das ist an sich ganz
verstindlich, relcht aber kelneswegs aus, um
Streitigkeiten ru vermelden, die sich melst um
dle Bemessung des Wertes des CGrund und
Bodens, der kuoltoren bel Girtoersien u. 5. w.
drehen. Um die bef clner Zwangsenteignung
zur Anwendung kommenden : sitze
Eandolt o5 slch such In oimem Prozsss der
Stadigemeinde Frankfurt a. M. gegen ebnen
dortigen Kunst- und Handelsgiirtner wegen Fost-
setzung einer Entelgnungsentschidigung.
Der Beklagte besass aul Franklurier Cie-
markung Llegenschaiten, welche inlolge siner

oo Smmdn%-vnn der Stadt sufgekauft
werden  mussten, man sich picht einigte,

wurde das Entelgnungsveriahren eingeleitet,
und die Partelen kamen dbereln. da elne Elni-
gung diber denm Prels ebenfalls nlcht erdeit

. dass gemfiss & 16 des prewssizchen
Eptelgnutgsgeseizes die von der Siadt Frank-
furt zu lelstende En plsbald durch
dle ordenilichen Gerichie fesigeseizt werden
solle. Es wurde [estgesiellt, dass der Beklagte
dle in Frage kommenden Grundsiicke im .Jzhre
1890 Kir 40000 Mk. gekauft hatte, Die Stadi

Frapkiurt behauptete pun, dass der Zeftweid
dor Orundsificke, welche susschliesslich als
Cartenland benutzt worden selen. Im Jahre 1902,
also nach zwdll Jahren, nicht mebr als rund
100000 Mk. betrage. Das Landgericht sollte
die Abtrelung der Grundsiicke gegen Zahlung
diessr Entschidigung an die Stadtgemelnde
auss « Dem widersprach der (irinerel-
beslizer, der aof CGrund vorgenommener Ab-
schitzuog 220090 -Mk. forderte und die Fest-
sstzung dieses Betrages verlangie. Er wlies
darauf hin, dass das Land aus elnem MNachlasse
herrithre, dessen Regulierung damals habe be-
schleondgt werden missen und auch ginzliich
verwildertes Gartenland gewesen sel. Seit
1890 babe aber clne bedeutende Wertstelgerung
der Orundstficke stattgelunden,  Auch habe er
die Grundsificke mil grossen Oplern (bald
17000 Mk.) nsch und pach in kulturlihigen
Zustand setzen missen. Wenn der Wert
des Landes pro gm 22,50 Mk sel, so miisse
man, da es slch um verbessertes Cartenfand
handle, noch 4 Mk. Mehrwert pro gm hinzu-
rechnen. Das mache, unfer Hinzurechnung des
Werles fiir das abgeiragens Wohnhans, Schuppen,
Ciartenhaos pusammen: 190940 Mk Fiir eln
Oewiichshaus mit Kenalheizung selen 1000 Mk.,
fir elne Schattenhalle 500 Mk, Iir elnen 20 m
tlefen Bruonen 2000 Mk., fir Wasserleitung
mil Reservolr 200 Mk., lir die Blozlunung
des Urundstiicks 550 Mk., fir die Plenzungen
16300 Mk. and fiir dle (eschiftsantschidigung
7500 Mk. In Ansatz zu bringen, was 220 0u0 Mk.
ergebe.  Wir baben da elne an sich gewiss
tichilge Wortsohitzung der belrellondcn st
nerischen Anlage, die vorbildlich seln kann,
Die- Stadigemeinde wandie nun eln: der
Cartner kinne das Celinde nur als Bauland
oder als ‘Gartenland ersetzt verlangen.
nicht aber die Wertsielgerung a's Baoland und
obendrein den Mehrwert als Cartenbauobjekt
in Berlcksichiigung =ziehen, da sell 1894 dle
Bebauung nur moch Im Dispenswege gestatict
gowesen sel,  Eine Bauwertsteigerung selt
dieser Zeit kime also nlcht mebr in Prage.
Werde das Terraln als Dauland geschiizt. so
kbnne nach den Orundsitzen des Enteignungs-
rechtes Ersatz fiir die BepHanmungen nicht ver
langt werden. Zudem kdnne ja Beklagter
dieselben sbernten oder sonsi verwerben, guch
den nicht etwa selner Nalur nach verginglichen
Tell versetzen oder sonst nuizbar machen.

Sine Enischadigung I6r Qeschiftsver-
lust sel nicht begrindat.

Nach Vernchmung von Sachverstindigen
seirte dass Landgericht den Entelgoungswerl
pul 200500 Mk. fest

Das Cerlcht lihrt zunBichst aus, dass als
celtpunkt der Weitbemessung der Tag
der Zustellung der Klage anzuzehen sel. Auch
soi es als Crundsatz bel der Wertbemessung
enzuerkennen, dass eln zu entelgnendes Crund-
stiick nur als Bauland oder als Cartenland zn
bewerlen ond elne Komblnation aus den wver-
schiedenen Bewertungen unzulissig sel. Der
Eigentiimer kdnne aber in solchem Falle dig
ihm ginstiger erschelnende Schillzungsart wih-
len, Sel eine Wahl nicht getroffen, so habe
das Oerloht nech der Natur des Landes zu ent-
schelden, welche Art o Prage kime und das
sel bler dle Werlbemessung als Carfenland, da
als solches das Orundsidek bisher benulzi
worden =sel. Auch sel die Abschiizung nls
Bauland infolge der bestehenden Beschrdnkun-
gen filr den - Elgenlimer des Grundsiiicks belm
Bauen lir den Olriner felzt weniger giinstlg.
Als Bauland wiirde man nach dem CGutachien
der Sachversiindigen (27 Mk pro qum) nur
93280 Mk. eotsthiidigen kGnnen.

Bewerle man dagegen das Gelinde seiner
hisherigen Benutrung enisprechend als Carten-
land, 50 k&nnte der Gdrtiner eine Summe
verlangen, welche ihn In den Stand
setzle. wieder ein Orundstiick von Art
und Grbsse der fraglichen Parzelle zu er-
werben und in den gleichen Zustand zuo
ssyselzen, In dem dle ehsuiretendan
Grundst@ioke jetzt sind, Der Wert des
Cartentandes betrigt nun unier Berficksichtigung
des Kolturzustandes, 153120 Mk. Fir dlesen
Betrag sei aber eln dem bisherigen Grundbesitz
entsprechendes  (rundstiick, das ungeBbr 4n
gleicher Entlernung von dem aosgebauten Telle
der Stadt Hegl. michi erhiiltiich, wenn In jener
Summé auch noch der Belrag der Kozten eln-
gerechnet wilrde, die sur Gewlnn des fir
den girinerischen Betrieb erforderlichen Kultor-
zustandes sofgewendet werden missten. Bei
clnem weiter entlogenen Crundsificke stelifen
sich aber die Orunderwerbakosien elnzchliess-
Heh der Herstellung des Oelindes in brauch-
baren Zustapd aof 166739 Mk., dazg kimen
gn davernden jEhrichen Ausgaben [ir Trans-
portkosten und Fohelohn 1200 M., Zeftver

silumnis 100 Mk., vermehrie Aufsichi des He-
trichs durch elnen Obergiriner 500 Mk., Tels-
phon 150 Mk., Verlust an Kundschaft 1000 Mk,
= 3850 Mk, oder kapltalislert zo b
96250 Mk, Weller sel hinzuzurechoen: Fir
ein Wehnhaus 5500 Mk., Schuppen mit Schut:-
dachern 800 Mk,, Cewlichshans mit 1500 Mk,
Schattenballe 300 Mk, Brumnen 1000 Mk,
Motor mit Motorhans 1200 M., Wasserleltung
800 Mk und Elplriedlgung 1500 Mk, Von
den zur Zeil auf dem CGrundstick befindlichen
PHanzen Im Werla von 181487 Mk. 75 PL., selen
por Planzen m Werla von 8286 Mk 75 PL
verpilanzbar, so dass eine Einbusse von 9901 Mk,
enisiche, Beziglich des verpllanzbaren Mate-
rials beirage aber der Minderwert. der durch
den jewelligan Erleag mach dem- Verpllanzon
und - durch das Eingehen vieler Exemplare
bedingt werde, bel Einrechnung der Arbelt fir
Ausnehmen, Transporl, Wiedercinpllanzen und
Beglessen 4500 Mk. 'Fiir Wegeanlagen selon
500 Mk. sofruwenden und endlich sel der
Verlust, den das Odrtnerelgeschiilt Insbesondere
dadurch erleide. dass dle Obatbiume gar kelnen,
manche erst In 10 Jahren Ertrag bringon wer-
den, aul 10000 Mk. zu bemessen, 5o dass sich
elne Cesamientschidigung von 200500 Mk,
ergebe, Die Siadigemeinde sel fberdles, da
ste In der Haupisache unierlegen, mit simi-
Hehen Kosten zu belasien.

Uegen dsz Urlell ist Berulung elngelegt
Interessant sind bel demsclben folgende Chrund-
sfilgac

1. Als Zefipunkt der Bemessung wird der
Tag der Klagzusicllung angsnommen. Das
ist-gane unhaltbar. YWenn non der Prozess wis
hier Jahre lang daucet. Dann stelgt der Wert
ganz bedeutend und der zu Epteignende er-
leldet dadurch elne grosse Elrbusse, dle wm
g0 grosser iz, als auch er ja nun mehr fiir des
im Werte gestlegens Ersatrland zahlen muss,

2, Das Crundstiick Ist entweder als Bau-
land oder als Carfenland zu bewerlen. Da
gegen wird sich schwerlich eiwas elnwenden
lassen. Eine Vermischung beider Abschiltzun-
gen lst nleht zulissiy. Wird das Land als Bauland
abgeschiitzt, so0 lallen dem Gartoer alle Vortefle,
die aus dem Werteuwachs resulileren, zu uwnd
er kaon olchi obendrein non poch Ersafr Hir
dasselbe als Cartenland fordern. Es kann nur
in Frage kommet, waser crhalben wiirde, wenn
er den Komplex ais Bauland verksnite.
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Herbst-Ausstellung
zu Diisseldorf.
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Das Arrangement fn den belden grossen
Hellen hatte alne bedestends Aonderung er-
fabren. Der sidiiche Tell, in dem wihrend der
Sommermonate dic Winterschen Palmen und
Sukkulenten Aufstellung landen, bekam mehr
Leben durch die prichtigen Croton der Firma
Anatole Cordonnier & Fils-BEaillene (Frank-
relch), und dadurch. dass die resige blihende
Agave, welche erst vor wenigen Tagen (fhre
Bliiten entfaltet bat upd die fGibrigen Fetipilan-
zen mehr susammengerdckl waren, gewann
man fir weitere Ausstellungsobjekie Plalz, Die
erwithnten Croton miissen als Scha
von kaum jemals gesehener Schinbeit bezeich-
net werdan.  Jedes einzelne Exemplar  hatte
etwa elnen Meter Hihe und bildete einen elnzi-
gen Trieb, der von unten bis oben mit tadel-
losen, priichiig gelirblen Blittern bescizt war.
Die Piianzen dicften 1%/ [8hrilg seln und re-

erten elne Kulturleistung ersten Ranges,
zumal die Farbung kaum wird dbertroffen wer-
den kbnnen, dementsprechend stellt =ich auch
der Preis schr hoch, anl 10 bls 20 Mk, pro Stilck.
Wir erwihnen als dic schinsten Soten Benoli
Comte, Reldil mit riesigen Blaltern, Fournler
und Thompsonil,

Die sich hier anschilessende Blattpilanzen-
gruppe von C. Petrick-Cent enthilf elne
grosse Menge seltener Palmen uod Warmbaus-
pilanzen, von denen jedes Exemplar eine Schau-
pllanze Hir slch darstellte. Wir michien hier-
bel hervorheben ein prachtiges Exemplar von
Phoenlx Hoebelind, welches sich fusserst  vor-
tellbalt ausnahm, wenn aber dieser neue Phoenix
dic so geschifzten Cocos Weddelliana verdrin-
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gen soll, 20 mbchien wir das noch sehr be
zwelleln. Abgesehen davon, dass die Cocos Wed-
deltlana schoeller wachsen dirften als dieser Phoe-
nix, so sollen diese auch viel widersiandsfihiger
gegen Temperaturwechse! seln und bilden selbai
bel kielnen Pllanzen bel der Zierlichkeit fhrer
Wedel ein stets beliebies Jardinferen- und Bin-
dematerial. Voo anderen Palmen erwihnen
wir noch die interessante Livisionea Woodford],
die mit fhren eleganien Wedeln wohl fberall
Uelallen erregen dirite. Riesenpllanzen waren
ferner ausgestellt von Rhapls fiabelliformis, Kentia
Lindenl K. Forsterfana robusta, der sellonon Mar-
tinezin caryotaefolia, Licuala grandis etc. Von
den Wa flanzen traten wiederum Dre-
caena Sanderfana, D, Codsefliana, D. Goldigana
und efn ganzea Sorfimeni bunter Dracaenen
hervor, deren Farbung dleser Gruppe cinen
gane besonderen Effekt verlieh. Ebenso schin
waren auch die verschiedenen Arfen von Dief-
lenbachlen, Alocaslen, Philodendron, Pandanus,
Meranten, sowie elne priichilge Schaugruppe
von Medinilla magnifica, welche mit fhren
kerabhiingenden Bliten elnen recht varnehmen
Elndruck machie.  Aufmerksamkelt erregte
auch elne Ananassa sativa fol. var. die wohl
von vielen Besuchern 1 einen bunten Pandanus
gehalien’ werden mochte. Sodann stellte die
Firma C. Petrick eine hibsche Sammiung
noucrer Farne aus, die manche fnteressante Va-
rietiit enthlell. Es wilrde jedoch zu weit fithren,
wollten wir aul alle diese Pllanzenschitze ein-
zeln ndher elngehen,

Die Nordhalle fillen an der Lingaseite die
riesigen Palmen der Firma Beterams Sdhne,
(eldern, die wir bereflz frither In elnom be-
sonderen Artikel eingehend beschrieben haban.
Die schinen Schauplianzen, welche vom Hoerder
Pavillon nunmchr hlerher dbergesiedolt waren,
kamen auch hier Busserst giinstlg zur Gelfung

Diese Grupplerung schloss In elner herrlichen
Uruppe von Lafania borbonica. — Elne weitere
sehr schine Palmengroppe hatte Wilh. Winkel-
mann-Rodenkirchen- Coln nusgestellt, in welcher
viele Sehauplianzen, rum Bedsplel Brahea Roczhi,
durch fhre blaugriinen Blitter sehr schidn
wirkfen, ebeniso Caryofa plumosa, Cocos Maxt
miliany, Cocos Yantal und eln selten schiines
Exemplar von Livistonea aurca. Dip letztere
Plenze erweckt allerdings unwillkiilich das
Cefihl, als hite mon elne keinkelnde Latanls
borbomles vor sleh; moan will sich an diess
helligelbe Firbung noch gar nicht so rechi ge-
withnen. Auch die Warmbaospilanzen dieger
Firma, welche slch an die Palmengruppe an+
schliessen, “zeuplen von recht  goter Kulbor,
wir erwihnen nur die schbosn grossen Philo-
dendron  bipionatifidum, Alocasin Kerchoveana
und die noch vor einigen Jahren so viel Auf-
schen errcgende Acalypha Sanderiana, welche
mit lhren lang herabhiingenden karminroton
Blitenrispen elne schine Abwechslung bot. Von
dersetben Firma waren rleslge Asparagus Spren-
gerl sowle A. plumosus nanus, chenso die
merkwilrdige Coccoloba pubescens, welche ddrch
ihre interessante Blattstellung Aufsehen erregte,
ausgesiellt. Von den in dieser Gruppe vor-
geflibrten Farnen verdlenen die grossen Schau-
pilanzen von Asplenlum dimorphum, ferner A,
Midus avia, letztere von anderthalb Meter Durch-
messer, aogefihrt 2u werdes.

In dieser Halle halic ebenifalls dle schonin
unserem ersten Berleht erwihnte Firma Draps-
Dom-Lasken bel Briiszel oln sehr schipes
Sortiment wundervoll gefirbter bunter Dracacnen
ausgestellt, aupsserdem elne Sammiung Brome-
Haceen, sowle starks Schaupllanzen von Aspidisira
clatior fol. var. Sebr schine Verkaofspllanzen
vop Crokon zelgte Delaruve, Cardon-Lede-

berg-Cent; auch stellle dleselbe Firma elnen

und relchlen bis in die Nachbarhalle hinGber,  Pandanus Sanderiann mit gelblich-griinen Bliittern

gus; dleser schelnt  schnelier zu wachsen als
Pandanus - Velichl. da selbst die verhilints-
miissig jungen Pllanzen mit zahirelchen Trieben
varsehen waren, — Die Firma H. Kohlmanons-
lehner-Britz bel Berlin stellle hler den new
eingelihrion Nephrolepls Plersonl sus, welcher
slch sebr vorieilbali prisenfierte und bekanni-
lich sebr schnellwachsend ist, =o dass junge
Pllanzen wihrond eines Sommers zu  grossen
Schaupllanzen nuswachsen. [Hese Meoheit Ist
elne grosse Berelcherung unsercr Handelsfarne,
Sodann sind hier die schin biihenden Billbergla
rhodocvaneavonSpleiberg & de Coene-Franz.
Buchholz el Berlin erwilhdenswert: von der glel-
chen Flrma erregten auch die vollblithenden Bon-
gainviltea glabra Sanderlapa Bewunderung und
diirtten manchen Bindekiinstler in Versuchung
gebracht haben, dieses schine Malerial abge-
sohnitten zu elner Tafeldekoration zu verwenden,
— Die Firma Louls van Houtte Pére-Gent
brachte wie im Fribjahr wisderum ein Sortiment
schoner Palmen, worunter starke Rhapls fiab.,
Kentia Belmoreana, Keatla Forsterinns, die schon
oban erwihote Brahea Roszlll, sowle besonders
schime Exemplare von Cyeas circinalls, Zamis
verucasa und Zamba Lebmannd glagca mit fhren
melallisch glinzenden Wedeln hervartreten, Dass
die Firma such In fhren Warmbnuskultaren auf
der Hohe der Zelt steht, bewelsen dle schinen
Alocaslen, Dleffenbachien, Maranten, Dracacnen,
ete, — Flleran schifessen slch dieWarmbanspilan-
zegvon J. Kropil-Franklurt {(Mala), sowie sine
schiine  Oruppe von Lomarda Gibba, die in
fadellcser Entwicklung ¢ine Kullurlelstung ersten
Ranges bolen. Erwlhpenswert st poch elne
Riezsengruppe von hochstimmigen Hosen, in
voller Bliite stehend, von Johs. Renneberg-
Ringsdorf bel Godesberg. die um  dicse et
wohl zereliellos elnerechi beachienswearte Lelstung
darsieilten.

Die slch an die grossen Ausstellungsriume

Wir flihren Wissen.



