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Einleitung.

Die Zentralstelle fiir Wohnungsfiirsorge im Konigreich Sachsen ist als
Sonderabteilung des Landesvereins Sichsischer Heimatschutz im Jahre 1011
gegriindet worden. Uber ihre Aufgaben und Titigkeit gibt der erste
Geschaftsbericht AufschluB. Sie hat als Sonderabteilung einen besonderen
Vorsitzenden (Kommerzienrat Marwitz- Dresden), einen stellvertretenden
Vorsitzenden (Geh. Hofrat Prof. Dr. Wuttke-Blasewitz) und einen Geschifts-
flihrer (Dr.-Ing. Kruschwitz-Dresden); alles Nihere iiber die Organisation
ist aus der Satzung des Landesvereins zu erkennen. Sehr bald ergab
sich die Notwendigkeit einer Zusammenfassung aller bestehenden sich-
sischen gemeinniitzigen Bauvereinigungen in einem besonderen Landes-
verband, dessen Griindung am 27. Oktober 1912 erfolgte. Die Haupt-
aufgaben des Verbandes sind: die Vornahme der im § 53 des Genossen-
schaftsgesetzes und in seiner Satzung vorgeschriebenen Revisionen der
Verbandsmitglieder und Ratserteilung an diese in allen technischen,
finanziellen und juristischen Angelegenheiten, sowie hinsichtlich der
Geschiftsfithrung.  Seine Vorsitzenden sind zurzeit: Oberregierungsrat
Dr. R. Hohne und Oberfinanzrat Dr. H. von Brescius; geschiftsfithrendes
Vorstandsmitglied ist Dr.-Ing. H. Kruschwitz. Beinahe %/ aller bestehenden
sichsischen Bauvereinigungen haben sich dem Verbande bereits in seinem
ersten (eschiftsjahre angeschlossen.

Die Dauer der Tatigkeit beider Organisationen, der Zentralstelle sowohl,
wie des Verbandes, ist zu kurz, als daB sie in greifbaren Ergebnissen in Form
von Ausstellungsobjekten sich zeigen lieBe, sie eignet sich hierzu auch
nur in begrenztem Umfange. Die Beeinflussung der gemeinniitzigen
Bautatigkeit nach der technischen und kiinstlerischen Seite steht der Bau-
beratungsstelle des Landesvereins Sichsischer Heimatschutz zu. Die Titig-
keit der Zentralstelle fiir Wohnungsfiirsorge erstreckt sich neben der Be-
ratung Offentlicher Geldgeber bei Aufstellung von Darlehnsbedingungen
fur den privaten und gemeinniitzigen Kleinwohnungsbau hauptsichlich
auf die Aufstellung neuzeitlicher Wohnungsordnungen, die Auskunfts-
erteilung bei Erbbauvertrigen oder sonstigen bodenpolitischen MaB-
nahmen, wie tiberhaupt bei jeder nur moglichen Erleichterung des Klein-
wohnungsbaues, Aufklirung des Publikums iiber gesunde Wohnweise und
Wohnungspflege, auf die Griindung von Bauvereinigungen usw. Die Leitung
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des Verbandes anderseits hat u. a. mustergiiltige Geschiftsbiicher fiir Bau-
vereinigungen ausgearbeitet und stellt zurzeit Mustermietvertrige, sowie eine
Mustersatzung fiir Baugenossenschaften auf. So war es nicht moglich, die
Leistungen beider Organisationen zu zeigen, man mubBte sich vielmehr darauf
beschrinken, einmal in Verwertung der durch die Wohnungszihlungen
und die Wohnungsfiirsorge-Erhebung des Konigl. Sichs. Statistischen Landes-
amtes gegebenen Unterlagen einen Uberblick iiber die Wohnungsverhiltnisse
in Sachsen zu geben, zum anderen die Entwickelung eines Kleinwohnungs-
GrundriBtyps vorzufithren, dadurch, wenn irgend mdglich auf eine Ver-
besserung dieser Art von Kleinwohnungen hinzuarbeiten und schlieBlich
die Leistungen einiger sichsischer Bauvereinigungen zu zeigen. Die Er-
lauterungen zu den Gegenstinden geben tiber die einzelnen Darstellungen
Aufschlub.

Dresden, am 1. Mai 1913. Der Geschaftsfiithrer:
Dr.-Ing. Kruschwitz
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|. Statistik.

A. Wohnungsstatistik.

I. Wozu dient die Wohnungsstatistik ?

Sie gibt die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der Zu-
stiinde im Wohnungswesen. Dadurch, dall sie mit ihren Ergeb-
nissen den Nachweis iiber bestehende Milistinde erbrachte, hat sie der
Wohnungsreformdie Wegegeebnet. Man kinnte meinen, damit
sei thre Aufgabe erschopit. AbererstdiefortlanfendeBeobachtung
wihrend lingerer Zcitrdume ermdoglicht ein Urteil iiber die Weiter -
entwickelung des Wohnungswesens, gestattet cewissermaien
die Bilanz zu ziehen.

2. Die Wohnungsstatistik im Konigreich Sachsen.

Die Wohnungsstatistik ist besonders seitens der Stiidte gepilegt worden,
so auch in Dresden, Leipzig, Chemnitz. Aber entsprechend der Wichtigkeit
des (ebiets hat das Statistische Landesamt ebenfalls groliere Wohnungs-
zihlungen veranstaltet. Im Jahre 1904 ist eine solche als Sondererhebung
in 14 sichsischen Mittel- und Kleinstidten vorgenommen worden.*) In den
Jahren 1905 und 1910 sind Wohnungszihlungen gleichzeitie mit der Volks-
zihlung verbunden worden. An der ersteren beteiligten sich 27 Stiddte®*),
an der zweiten 28 Stidte und 3 Landgemeinden. Aullerdem wurden 4 lind-
liche Bezirke in die Erhebung einbezogen. Die Amtshauptmannschaft Meillen
mit vorwierend landwirtschaftlicher, die Amtshauptmannschait Chemnitz

*y Wichter. Wohnungsstatistik einiger Mittel- und Kleinstidte. Sichs. St. L.
Zeitschrift 1905, Seite 303.

*¥) Wohnungsstatistik sichsischer Stidte nach der Erhebung vom 1. Dezember 1905.
1. Teil: (Tabellen) Sichs. St. L. Zeitschrift 1907. Seite 1. 2. Teil: Bearbeitung wvon
Wachter, ebenda 1908, Seite 63.
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mit vorwiegend industrieller Bevolkerung, die Amtshauptmannschait Dres-
den-A. (ohne den Amtsgerichtsbezirk Tharandt) und Dresden-N. (ohne den
Amtsgerichtsbezirk Radeberg) im wesentlichen mit ihren Vorortgemeinden
von Dresden.”)

Um auch iiber die wichtige Frage des Verhiiltnisses der Miete zum
FEinkommen AufschluB zu erhalten, ist im AnschluB an die Zdhlung von
1905 noch fiir 16 Stidte das Einkommen der Wohnungsinhaber und ihrer
Familienangehorigen auf Grund der Einschiitzung zur staatlichen Einkommen-
steuer erfalBt worden.*)

Fbenso wird bei einer ganzen Reihe von Stidten, welche an der Er-
hebung von 1910 beteiligt waren, eine gleiche Bearbeitung vorgenommen
werden.

3. Was lehrt die Wohnungsstatistik in den graphischen
Darstellungen Nr. 1—11?

Nr. 8. Die Verteilung der Wohnungen und Bewohner aui
dic einzelmen Wohnungs-GroBenklassen mnach den
Erhebungen in sichsischen Stiddten 1905 und 1910 (s. Abb. 1).

Der groBte Teil der Wohnungen (69—84 %) gehort zu den Klein-
wohnungen, d. h. den Wohnungen bis zu 4 Wohnrdumen einschlieblich der
Kiichen. In diesen Wohnungen ist der weitaus grébte Teil der Bevilkerung
(62—81 %¢) untergebracht.

Dadurch. daB in manchen Stidten sogar 30—40 % aller Wohnungen
aus nur 1—2 Riumen bestehen (Zwergwohnungen), in denen 30—35 % der
Bevilkerung wohnt, entsteht vieliach eine Uberfiillung der Wohnungen, ein
Zusammendringen vieler Menschen in engen Behausungen, die grolle Nach-
teile hyveienischer und sittlicher Art zum Gefolge haben.

Die Wohnungsirage ist demnach vorziiglich eine Klein-
wohnungsfrage, und das Hauptaugenmerk der Wohnungs-
politik muB auf die Bereitstellung einer geniigenden Anzahl ge-
sunder und hinreichender Kleinwohnungen gerichtet sein.

Erireulicherweise liBt der Vergleich zwischen den Erhebungen von
1905 und 1910 eine gewisse Verschiebung der Bevolkerung von
den Zwere- anf die 3—4riumigen Wohnungen erkennen. Ist diese
auch im alleemeinen nicht zu grofl, so ist doch die Bewegung unverkennbar.

*) Die Ergebnisse werden im Jahrgang 1913 der Zeitschrift des Stat. Landesamis
veriffentlicht.

**) Steinbach. Das Verhiltnis zwischen Einkommen und Wohnungsmielpreis.
Sdchs, St. L. Zeilschrift 1907. Seite 227.
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Die Verteilung
der Wohnungen und Bewohner

auf die einzelnen Grossenklassen der Wohnungen
nach den Erhebungen in slichsischen Stadten
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Abbildung 1.
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Nr. 11. Die Hiufigkeit der Abortanlagen und Kiichen in den
Wohnungen sichsischer Stiddte mach dem Erhebungen in den
Jahren 1905 und 1910 (s. Abb. 2).

Die Haufigkeit
der Abortanlagen und Kiichen

in den Wohnungen sachsischer Stadte
nach den Erhebungen in den Jahren
1905 und 1910.
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Abbildung 2.

DaB die Wohnungen vielfach ungeniigend ausge-
stattet sind, geht daraus hervor, daB 1910 in den einzelnen Stidten
23— 68 % der Wohnungen ohne eigenen Abort und 15—60% ohne
eigene Kiiche waren. Der erstere Mifistand ist vom hygienischen
Standpunkt aus bedenklich, und auch die eigene Kiiche wird fiir eine
Familienwohnung als notwendig bezeichnet werden miissen.
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Doch zeigt auch hier der Vergleich zwischen den Zdhlungen von 190
his 1910 eine zum Teil wesentliche Besserung der Verhidltnisse.
Die Wohnungen ohne eigenen Abort haben iiberall und die ohne eigene
Kiiche in allen Stidten, mit Ausnahme von Wurzen und Pirna, abgenommen.
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Abbildung 3.

: Nr. 6. Die Haufigkeitder Untervermietungen in den Jahren
1905 und 1910 und die Besetzun g der einzelnen Wohnungs-
GroBenklassen mit Untermietern (s. Abb. 3).

Eine sehr unerfreuliche Begleiterscheinung des Wohnungswesens der
Gegenwart ist der grolle Umfang der Untervermietung. 1910 waren
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5—21 9 aller Wohnungen in den einzelnen Stidten mit Untermietern besetzt.
Sogar in Wohnungen mit einem einzigen Wohnraum wurden
familienfremde Elemente ermittelt. Am hidufigsten fanden sich
die Untervermietungen in den vierriumigen Wohnungen, — Auch hier liBt
cich ftiir den Zeitraum von 1905—1910, allerdings mit einigen zum Teil er-
heblichen Ausnahmen, eine Wendung zum Besseren feststellen. Der
Anteil der Wohnungen mit Untermietern ist in den meisten Stidten etwas
zuriickgegangen.

Die Untervermietung fithrt hédufig zur Uberfiilllung der Wohnungen,
namentlich der Schlafriume. Die Schlafriume der familieniremden
Elemente konnen von denen der Familienangehorigen oft nicht getrennt
gehalten werden. Unverheiratete Erwachsene beiderlei Geschlechts teilen
nicht selten denselben Schlafraum. Infolgedessen machen sich bedenkliche
Folgen in hygienischer wie moralischer Beziehung geltend.

Der VergleichderErgebnisse der beiden Wohnungszihlungen
von 1905 und 1910 ldBt erkennen, dall eine Wendung zum Besseren
eingetreten ist, eine Verschiebung der Bevilkerung von den Zwerg-
wohnungen auf die drei- bis vierrdumigen Wohnungen hat eingesetzt, die
Héanfigkeit der Untervermietungen ist im allgemeinen zuriickgegangen, es
werden weniger Wohnungen ohne eigenen Abort und eigene Kiiche an-
getroffen, ferner ist — das kann hinzugefiigt werden — die Wohndichtigkeit,
d. h. die Zahl der auf eine Wohnung entiallenden Personen, etwas geringer
geworden, und die Zahl der iibervilkerten, d. h. mit 6 und mehr Personen
belegten Schlafrdume hat im allgemeinen abgenommen. Man gewinnt den
Eindruck, dall der Tieistand im Wohnungswesen in gewisser Hinsicht iiber-
wunden ist. Aber es bleibt immer noch genug zu tun, und im grofen
und ganzen ist die Wohnungsfrage noch ebenso akut
wie vordem,.

Nr. 4. Das Verhiltnis des Mietpreises zum Einkommen im
Durchschnitt fiir 16 sidchsische Stidte im Jahre 1905 (s. Abb. 4).

Die Darstellung bestitigt im allzemeinen das sogenannte Schwabe -
sche Gesetz, welches besagt, dall ie geringer das Einkommen,
desto hoher der auf die Miete entfallende Teil des Einkommens
ist, zeigt aber eine Durchbrechung dieses Satzes bei den Ein-
Kommensgruppeéen von 1401 bis 2500 Mk. Gerade bei den
Bevilkerungsschichten mit diesem EFinkommen macht sich bereits im Ver-
hiltnis zu den kleineren Einkommensgruppen eine Steigerung der Auf-
wendungen fiir die notwendigen Lebensbediirfnisse, abgesehen wvon
der Miete, z. B. fiir Kleidung und Lebenshaltung, eeltend, so daB hier die,
wenn auch geringe Mehraufwendung fiir Miete als sehr unerfreulich emp-
funden werden muB. Die notwendigen Aufwendungen neben
der Miete nehmen mit steigendem Einkommen zu und belasten
die Angehorigen dieser Schichten in viel héherem Grade als die der unteren
Schichten. Diese — statistisch nicht gut erfaBbaren — Tatsachen schaffen
cinen Ausgleich fiir das aus der Darstellung hervorgehende, anscheinend
starke Millverhiltnis zwischen Miete und Einkommen bei den niedrigen Ein-
kommensstuien.

hitp://digital. slub-dresden.de/id4 783763751 2
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Das Verhaltnis

des Mietpreises zum Einkommen

im Durchschnitt fiir16 sdchsische Stadte
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Nr. 3. Die Steigerung der Wohnungsmiete fiir alle Woh-
nungen iiberhaupt und der fiir die dreirdumigen Klein-
wohnungen im Vergleich mit der Bevolkerungszunahme in
16 Stadten in der Zeit vom 1. Dezember 1905 bis 1. Dezember 1910.

Die Wohnungsmieten sind im Zusammenhang mit der fortschreitenden
Entwertung des Geldes und der allgemeinen Preissteigerung in der Zeit von
1905 bis 1911 fast durchweg gesti'egen. Das zeigt folgende Zu-
sammenstellung:

Es betrug der durchschnittliche Mietpreis einer Wohnung, bestehend aus:

1 heizbaren und 1| nicht heiz= 3 heizbaren und 1 nicht heiz-

g baren Zimmer nebst Kiiche baren Zimmer nebst Kiiche
Saan 1905 1910 1905 1910
M M M M
Zittans WS § £ =& 602 172.9 3620 374,2
Freibergy 5 = & = 1310 140,5 3245 3290
Meilen = o 5 = 1250 135,9 285.2 316.4
Pirna ., 1.8 w8 SedldsSs 156,7 363,0 369,3
Limbach . . . G.7 808 2016 291,2 338.4
MIesq o ol ot ahe vE2eD 1379 329,7 350,6
(GroBenhain. . . . 1074 114,3 291,1 3312
gsenatr. . L« 1142 124,3 270,1 297 4

Es bestehen hierbei gewisse Zusammenhidnge mit der prozentualen
Bevilkerungszunahme in der gleichen Zeit. Im allgemeinen ist die Steige-
rung der Miete fiir die dreirdumige Wohnung um so hoher, je mehr die
Bevdilkerung zugenommen hat und umgekehrt. Ausnahmen zeigen, dali aber
auch noch andere Faktoren dabei mitwirken.

Die Miete fiir die typische Arbeiterwohnung von Stube,
Kammer und Kiiche ist aber nicht in gleichem Malie gestiegen,
wie die durchschnittliche Miete fiir alle Wohnungen insgesamt.

Die Wohnungverhiltnisse einer Gemeinde werden wesentlich durch die
Bauverhiltnisse beeinflulit. Das veranschaulicht

Nr. 10. Berufsverteilung und Wohnungsverhdltnisse
der Bevolkerung in 30 sachsischen Stadten nach
den Ergebnissen der Wohnungszahlung im Jahre 1905 und der Be-
rufiszahlung im Jahre 1907.

Je eroBer der Anteil der Industriebevilkerung ist, um so stirker ist
die Besetzung der Kleinwohnungen und um so ungiinstiger ist im allgemeinen
die Wohndichtigkeit. Doch zeigen auch Handel und Verkehr sowie das
Vorhandensein von Bildungsinstituten in einer Gemeinde ihren EinfluB.
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Das Zusammendringen der Bevdélkerung in engen Behausungen zieht
auch vielfach unerfreuliche hygienische Folgen nach sich. Ein Beispiel zeigt

Nr. 7. Die Séduglingssterblichkeit in Beziehung zur Ver-
teilung der Bevilkerung in Wohnungen bis zu
4 Riumen einerseits, zu ihrer Zugehérigkeit zur In-
dustrie andererseits in 27 sidchsischen Stidten.

Im allgemeinen steigt die Sduglingssterblichkeit in dem MabBe, als mit
der Ausdehnung der Industrie der auf die Kleinwohnungen entfallende Anteil
der Bevolkerung zunimmt. Freilich sind die Beziehungen nicht gesetzmiBig,
da bekanntlich auf die Sduglingssterblichkeit noch eine Reihe anderer Fak-
toren einwirken, doch kommt die Wichtigkeit der Wohnu ngs-
irage bei der Bekidmpfung der Siuglingssterblichkeit hier klar zum
Ausdruck.

Das hauptsédchlichste Interesse ist bisher den stdadti-
schen Wohnungsverhiiltnissen zugewendet worden. Aber man ist sich
dariiber einig, dal die Verhédltnisse auf dem Lande nicht
wenigerreformbediirftig sind. Um einen genaueren Anhalt dafiir
zu gewinnen, wurden in die Wohnungszihlung von 1910 auch die auf S. 5
genannten Amtshauptmannschaften mit einbezogen.

Nr. 2. Verteilung der Wohnungen und Bewohner auf die einzelnen
Wohnungs-GrioBenklassen in lindlichen Bezirken nach der Er-
hebung von 1910,

Die Gemeinden der beteiligten Amtshauptmannschaften sind je nach
ihrem wirtschaftlichen Charakter in Ortsgruppen zusammengefaBt worden
(mit iiberwiegend landwirtschaftlicher, industrieller und gemischter Bevilke-
rung, Villenorte), so daBl die einer jeden eigentiimlichen Wohnungsverhiltnisse
erkennbar sind.

Die Zwergwohnungen (1—2riumige) sind in den kleinen Ge-
meinden mit industrieller Bevélkerung am hidufigsten. Vor-
herrschend in den Gemeinden mit industrieller und gemischter Bevilkerung
ist die dreiriiumige Wohnung, die vierriumige Wohnung zeigt den griébten
Anteil in den Stidten. Die Wohnungen mit 5 und mehr Wohnriumen sind
am meisten in Villenorten vertreten, Bei den landwirtschaftlichen Gemeinden
erklirt sich der groBe Anteil dieser Gruppe daraus, dal in landwirtschaft-
lichen Betrieben im Gegensatz zur Industrie das Arbeits- und Dienstpersonal
auch den Haushalt mit der Dienstherrschaft teilt. — Uber die Be -
schafienheit der Wohnuneen in den einzelnen Ortsgruppen vermag die
Statistik nur beschrinkte Auskunft zu geben.

Nr. 1. Einige besondere Angaben iiber die Wohnumngs-
verhidltnisse in verschiedenen Oritsgruppen in den vier
Amtshauptmannschaften Dresden-A., Dresden - N.,
Meillen, Chemnitz nach der Erhebung von 1910.

Die Abort- und Kiichen - Verhiiltnisse liegen in sidmtlichen Orts-
gruppen durchschnittlich noch ungiinstiger als in den Stidten
Dagegen kommen Untervermietungen in lindlichen Bezirken um
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so weniger vor, je mehr die Landwirtschaft vorherrscht., — In den Stidten
ist der herrschende Typdie Mietwohnung (84 % aller an der Wohnungs-
zdahlung von 1910 beteiligten 29 Stidte), und daher ist die iiberwiegende
Mehrheit der Bewohner den Folgen der andauvernden Mietpreissteigerung
ausgesetzt; in den lidindlichen GUemeinden liegen nach dieser Richtung die
Verhiltnisse besser, da.bis zu 50 % aller Wohnungen Eigentiimer -
wohnungen sind. Die Mietwohnungen sind in den lindlichen Gemeinden
entsprechend den Lebensverhdltnissen im allgemeinen erheblich billiger, als
in den Stidten., Das zeigt der Vergleich des fiir die Arbeiterwohnung
von Stube, Kammer und Kiiche dort und in .den einzelnen Ortsgruppen zu
zahlenden Mietpreises.

B. Wohnungsfiirsorge.

Die MiBistiinde im Wohnungswesen fithrten zu einem ganz neuen Gebiet
moderner Sozialpolitik: der Wohnungsfiirsorge. Hier erwachsen
dem Staat und den Gemeinden so wichtige Aufgaben, dall es von Interesse
ist, sowohl die Mittel und Wege zur Linderung der Wohnungsnot, als
auch die bisherigen Leistungen kennen zu lernen.

Das Statistische Landesamt hatte bereits aus den Ergebnissen der
Wohnungszihlung von 1905 fiir die 27 beteiligten Gemeinden die seitens der
gemeinniitzigen Bautitigkeit errichteten Wohnhéuser besonders bearbeitet™).

Das gzesamte Gebiet der Wohnungsfiirsorge ist auf Anregung
der .Zentralstelle fiir Wohnungsfiirsorge im Konig-
reich Sachsen” durch eine besondere Erhebung des Jahres 1912
eriaBt worden, die sich sowohl auf die gemeinniitzice Wohnungs-
erstellung seitens des Staates, der Gemeinden, der Industriellen und
der gemeinniitzicen Bauvereinigungen, als auf alle sonstigen Mal -
nahmen seitens der Gemeinden erstreckte. Riumlich erstreckte sich
diese Erhebung auf die Stadtgemeinden mit iiber 3000 und die Landgemeinden
mit iiber 5000 Einwohnern, insgesamt auf 162 Gemeinden mit iiber 3 Millionen

)

Finwohnern, d. h. etwa =5 der Bewohner Sachsens.

Nr.5 Die gemeinniitzige Bautdtigkeit im Konigreich
Sachsen nach der Erhebung vom 15. September 1912.

Die Wohnungsnot duBert sich vielfach darin, dall die private Bau-
titigkeitnicht ceniigend Kleinwohnungen zu erstellen ver-
mag. Dem sucht die gemeinniitzige Bautdtigkeit zum Teil
abzuhelfen, die aus der Bautitigkeit im Gegensatz zur ersteren keinen
eigenen Vorteil zu ziehen beabsichtigt und die Einnahmen aus den Mieten
im wesentlichen nur zur Deckung der Hypothekenzinsen und Unterhaltungs-
kosten der Gebiiude verwendet. So errichten die Arbeitgeber fiir die
von ihnen beschiifticten Arbeiter Wohngebdude. In Betracht kommen hier

*) Zur Statistik der Ergebnisse der offentlichen und gemeinniitzigen Wohnungs-
fiirsorge. Sichs. St. L. Zeitschrift 1906. Seite 330.
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der Staat, in Sachsen namentlich der sichsische und preuBische FEisen-
bahnfiskus (im Erhebungsgebiet waren am 15. September 1912 errichtet oder
in Bau begriffen 82 Hiuser mit 833 Wohnungen), die Gemeinden
(24 Hiuser mit 162 Wohnungen) und die Industriellen (671 Hiuser mit
2865 Wohnungen). Die Stidte stellen auch Wohngebiude fiir die minder-
bemitielte Bevoilkerung schlechthin zur Verfiicung (43 Hiuser mit 252 Woh-
nungen®), Daneben entfalten Stiftungenund Vereine eine beachtens-
werte Tiitigkeit in der Errichtung von Wohngebiuden (364 Hiuser mit
3354 Wohnungen). SchlieBlich greifen die beteiligten Kreise zur Selbsthilfe,
schlieben sich in gemeinniitzigen Bauvereinigungen zu-
sammen (Bangenossenschaften, Aktiengesellschaften, Gesellschaften m. b. H.,
Bauvereine) und erstellen Wohnungen fiir ihre Mitelieder (1207 Hiuser mit
8561 Wohnungen, in den von der iibrigen Erhebung erfaBten Gemeinden
1961 Héuser mit 10 317 Wohnungen im ganzen Konigreich)., Insgesamt waren
auf gemeinniitziger Grundlage im Erhebungsgebiet am 15. September 1912
fertiggestellt oder in der Errichtung begrifien 2391 Hiuser mit 16 027 Woh-
nungen. Der hauptsichlichste Wirkungskreis der gemein-
niitzigen Bautiitigkeit liegt in den GroBstidten. Die Darstellung zeigt
das einzelne.

Trotz dieser bemerkenswerten Erfolge wird die gemeinniitzige
Bauntidtigkeit die private nie ganz zu ersetzen oder auszu-
Sschalten vermogen. Im FErhebungsgebiet entfielen auf 1000 Klein-
wohnungeninsgesamtnochnicht 25 auf gemeinniitziger
Grundlage errichtete Wohnungen (in Dresden 29, in Leipzig 42,
in Chemnitz 10, in Plauen 22, in Zwickau 7).

Zur Beurteilung der volkswirtschaftlichen Bedeutung der gemein-
nutzigen Bautiitigkeit ist es von Interesse, zu wissen, welche Werte in
ihr investiert sind. Hieriiber gibt die Darstellung gleichfalls interessante
Aufschliisse. Auch die Kreditgquellen der gemeinniitzicen Bautitigkeit
sind in der Darstellung beriicksichtigt. . Vor allem tritt dabei die Landes-
versicherungsanstalt mit 25,5 Millionen Mark bis Ende 1912 ausgegebener
Darlehen hervor.

Die Entwickelung der Bauvereinicungen in Sachsen ist eine sehr
sprunghafte gewesen. Die erste wurde 1873 gegriindet, nach 25 Jahren,
Ende 1898 waren erst 10 vorhanden, Ende 1906 bestanden 27. Dann setzt
eirfe lebhafte Griindungsperiode ein, denn es entstanden 1907 und 1908 je 9,
1909 11, 1910 23, 1911 24 und 1912 34 neue Bauvereinigungen. Angesichts
dieser Zahlen erscheint das Verfahren der .Zentralstelle fiir Wohnungs-
fiirsorge® gerechtfertigt, vor jeder iibereilten Neugriindung zu warnen und
erst alle in Betracht kommenden Faktoren einer sorgsamen, eingehenden
Priifung zu unterziehen. Von den 141 am 1. Januar 1913 bestehenden ge-
meinniitzigen Bauvereinigungen waren 128 Baugenossenschaften, 8 Gesell-
schaften m. b. H., 2 Aktiengesellschaiten, 3 Bauvereine.

Die Bekidmpfung der Wohnungsnot liegt gegenwiirtic im wesentlichen
in den Hédnden der Gemeinden. Eine Ubersicht iiber deren Titigkeit nach

*) In der Darstellung ist die Bautitigkeit der Gemeinden zusammengefaBt.
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aieser Richtung im Konigreich Sachsen, abgesehen von der Wohnungs-
erstellung gibt

Nr. 9, Forderung des Kleinwohnungswesens seitens

der Gemeinden im Konigreich Sachsen nach der Erhebung
vom 1. Juni 1912,

Es sind die hauptsichlichsten finanz- und bodenpolitischen
Malnahmen dargestellt. Eine Reihe von Stidten haben Anleihen zur
Forderung des Kleinwohnungsbaues aufgenommen. Diese wurden in der
Hauptsache zum Ankauf von Bauland oder zur Errichtung von
Wohnungsbauten verwendet,

Im Mittelpunkt der gemeindlichen Titigkeit steht die Beschaffung
von Geldmitteln, da die Schwierigkeit der Kreditverhiiltnisse einer
gedeihlichen Entwickelung des Kleinwohnungsbaues besonders hinderlich ist.
Es sind Hypothekenfonds begriindet worden, aus denen Darlehen
gegen hypothekarische Sicherheit gegeben werden. Eine leider nur geringe
Zahl von Gemeinden hat Sparkassenmittel dem Kleinwohnungsbau
dienstbar gemacht — sei es, dal bei solchen Gebiduden fiir hypothe-
karische Darlehen giinstigere Verzinsungs- oder Kiindigungsbedingungen
gewiihrt, die iibliche Sicherheitsgrenze iiberschritten oder solche Dar-
lehnsbewerber bevorzugt wurden, welche Kleinwohnungen errichten
wollten —, oder es wurden aus sonst irgendwelchen Mitteln Darlehen
auf Hypothek gegeben. In beachtenswertem Umfange ist die gemein-
niitzige Bautiitigkeit dadurch unterstiitzt worden, daB Gemeinden fiir die von
anderer Seite den Bauvereinigungen gewiihrten Darlehen Biirgschaft iiber-
nommen oder aber Anteilscheine der Bauvereinigungen erworben haben.

Da auch die Hohe der Bodenpreise einer Entfaltung der Bautiitigkeit
oft im Wege steht, so haben die Gemeinden vieliach eigenes Land zu billigem
Preise oder mitunter auch unentgeltlich als Bauland hergegeben. Vom
Erbbau- oder Wiederkaufsrecht ist nur vereinzelt Gebrauch ge-
macht worden.

Nicht unerhebliche Lasten hat der Erbauer eines Hauses in Form von
Beitridgen zu den StralBenbaukosten und Anliegerleistungen
zu iibernehmen. Nach dieser Richtung haben viele Gemeinden ebenfalls Er-

leichterungen fiir den Kleinwohnungsbau gewihrt, indem sie diese Zahlungen
entweder gcestundet oder sogar erlassen haben.

Seit der Erhebung haben verschiedene Gemeinden noch in erheblicherem
Umfange MaBnahmen zur Forderung des Kleinwohnungswesens getroffen.

Uber den Umfang und die Organisation der Wohnungsauisicht in
Sachsen unterrichtet eine besondere Beilage.
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II. Entwickelung eines Kleinwohnungstyps.

Die Tafel Nr. 5 des Komgl Siachs. Statistischen Landesamtes
bestiatiet das, was fiir andere Bundesstaaten Deutschlands wiederholt schon
nachgewiesen wurde, dab nimlich die gemeinniitzige Bautitigkeit nur einen
derart geringen Prozentsatz der gesamten Kleinwohnungen zu erstellen ver-
mag, daB sie im allgemeinen als ernsthafte Konkurrentin fiir den privaten
Kleinwohnungsbau kaum in Frage kommt. Sie wird daher nur helfend
und die Wohnungsnot lindernd einzugreifen vermogen, ihre Hauptaufgaben
liegen auf anderen Gebieten. Sie soll einerseits durch vorbildliche Bau-
weise die Kleinwohnungen nach der hygienischen, dsthetischen und tech-
nischen Seite hin zu bessern suchen und zum anderen ihre Mieter
zu besseren Wohnsitten erziehen. Die gemeinniitzigen Baugenossen-
schaften vor allem sollen als Gegenwert fiir die verschiedenen behdrd-
lichen Vergiinstigungen durch vorbildliche Gestaltung der Grund- und
Aufrisse 1threr Hauser bessernd auf den allgemeinen Kleinwohnungsbau
einwirken und tun dies auch in vielen Fillen.

Ein gutes Beispiel hierfiir liefert:

Die Entwickelung der dreirdumigen Kleinwohnung
im Mehrfamilienhaus in geschlossener Haduserreihe (Nr. 12—15
und 195—203).

(Auf Anregung des Geschiftsfithrers Dr.-Ing. Kruschwitz von dem National-
Hygiene-Museum, Dresden, entworfen und zur Verfiigung gestellt.)

Drei neuzeitliche Hauptforderungen fir den Klein-
wohnungsbau lauten: Querdurchliiftung jeder Wohnung, helle und direkt
luftbare Flure und Aborte, letztere noch méglichst in der Wohnung liegend.

Nr. 12 Anordnung von drei Wohnungen in einem Geschosse: die
mittlere Wohnung nur unter Zuhilfenahme des Treppenhauses
zu liiften; Vorsaale und an der Innenwand liegende Aborte
sind finster und nicht direkt liiftbar (siehe Abbildung Nr. 5);
zugehorige photographische Aufnahmen 105, 196, 197.

Nr. 13. Zwei Wohnungen in einem GeschoB, direkt belichteter und
beliifteter Abort an AuBenwand, Vorsaal erhdlt indirekt tiber
Abort Licht und Luft; zugehorige photographische Aufnahmen 198.

Nr. 14, 15. Zwei verschiedenartige Lésungen fiir zwei Wohnungen in einem
GeschoB, Abort und Vorsaal direkt belichtet und liiftbar (siehe Ab-
bildung Nr. 6); zugehorige photographische Aufnahmen 199 — 203
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Bauamtmann Koch-Dresden hat in lingeren Untersuchungen® die
Griinde auseinandergesetzt, daB und warum ein Haus mit zwei Woh-
nungen 1m Geschobb dem mit drei Wohnungen bei zweckmiBiger Ge-
samtplanung in wirtschaftlicher Beziehung nicht nachsteht Wir kénnen
uns hier mit diesem Hinweis begniigen; die Bilder und Naturaufnahmen

Abbildung 5.

werden am besten die Vor- und Nachteile der verschiedenartigen Grund-
riBlosungen zeigen. Der Wohnungstyp 14 ist bereits vom Dresdner
Spar- und Bauverein-Dresden bei seinem neuen groBen Hiuserblock in
Dresden-Pieschen (siehe Nr. 23 —25) ausgefithrt. Der Wohnungstyp 15 hat
sich bei den Haiusern der Baugenossenschaft Heidenau schon bewihrt.

*) Mitteilungen des Landesvereins Sichsicher Heimatschutz, Band II, Heft 8, Sonder-
heft der Zentralstelle fiir Wohnungsfiirsorge.
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lll. Leistungen der gemeinniitzigen Bautitigkeit im
Kénigreich Sachsen.

Bei der Zusammenstellung der verschiedenen Ausstellungsobjekte
wurde im allgemeinen davon abgesehen, Beispiel und Gegenbeispiel zu
zeigen, vielmehr sollen die einzelnen Losungen fiir sich sprechen oder
zeigen, wo mit einer Reform einzusetzen ist. Sie werden verstindlich,
wenn man die Verhiltnisse in den einzelnen Stidten und Landesgegenden
der Beurteilung zugrunde legt Gerade das Konigreich Sachsen vereint
die verschiedensten Gegensitze in sich, nicht nur die von GroB-, Mittel-,
Kleinstadt und ldndlichen Gegenden, sondern von Gebirge und Flachland,
von rauhen und milden Landstrichen. Ebenso verschieden sind aber auch
die fir die Kleinwohnungen in Frage kommenden Bevolkerungsschichten
in ihren Anspriichen an die Wohnung. In der einen Gegend z. B. ist
die geringste Bemessung der Zimmergrundfliche moglich, bedarf die
Wohnung keines Vorsaales, kann die Treppe in der Wohnkiiche beginnen,
gibt es keinen besonderen Raum zum Abstellen der Speisen, keine Bade-
gelegenheit usw. In einer anderen Gegend wieder miissen die Zimmer
geriumiger sein, ohne Vorsaal, Bad oder Speiseabstellraum finden sie
keinen Abnehmer. So sind die Bedingungen grundverschieden, unter
denen die einzelne Losung entstanden ist. Die Kenntnis dieser Eigenarten
ist erforderlich, um den Wert einer Wohnung fiir seinen Inhaber richtig
abmessen zu konnen. Mit Absicht sind diesmal die mannigfaltigsten
Losungen zusammengestellt, weil auf diese Weise den verschiedensten
Bediirfnissen Rechnung getragen werden und so schliefilich jeder etwas
flir ithn Passendes finden kann.

Wie bereits betont, soll hier nicht durch eine Gegeniiberstellung
von schlechten und guten Losungen die Kritik herausgefordert, vielmehr
nur gezeigt werden, was einzelne Baugenossenschaften in den verschiedenen
Gegenden Sachsens zurzeit bieten. Wihrend in den GroBstidten natur-
gemall das groBe Mietshaus vorherrscht und weiterhin vorherrschen wird,
zeigt sich erfreulicherweise fast durchgingig in Kleinstidten oder lind-
lichen Gegenden das Bestreben, die flache Bauweise beizubehalten bzw.
thr den Vorzug zu geben. Einen guten Ansporn hierzu bildet das All-
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gemeine Sichsische Baugesetz und seine Handhabung durch die Be-
horden, die den Kleinhausbau teilweise durch die verschiedensten bau-
polizeilichen Erleichterungen ermdoglichen. Der Kampf, der lange Zeit
um das Thema ,Kleinhaus oder Mietskaserne# tobte, ist aubBerordentlich
zurtickgewichen hinter dem viel erfreulicheren Bestreben, auf beiden Ge-
bieten stindig vorwirts zu kommen und stets nur die den Verhiltnissen
entsprechenden besten Losungen zu bringen. Diese Entwickelung, die
die Notwendigkeit des grollen Mietshauses fur bestimmte Falle durchaus
anerkennt, ist, wie sich aus den Planungen der<*Dresdner Baugenossen-
schaften erkennen liBt, in steter Aufwirtsentwickelung und erfolgreich
bemiiht, das groBe Mietshaus sowohl in seiner GrundriB- wie AufriB-
gestaltung allen technischen, hygienischen, wirtschaftlichen und asthetischen
Anforderungen gerecht werden zu lassen. Eine Mannigialugkeit der
GrundriBlosung wie beimm Kleinhausbau tritt allerdings beim grofien
Miethaus nicht zutage, anderseits ist beim Kleinhaus das Bemiihen der
Architekten erkennbar, den verschiedenen Anspriichen mdoglichst gerecht
zu werden und gleichwohl den Aufwand fiir den Erwerber oder Mieter
des Kleinhauses ertriglich zu gestalten.

Um dem Besucher einen Vergleich der verschiedenen Lésungen zu
ermoglichen, werden ihm nachfolgend die zur Beurteilung notwendigen
Anhaltspunkte bei jedem Aussteller angegeben. Die statistischen Angaben
iiber das Griindungsjahr, Mitgliederzahl usw. verdanken wir zu einem
Teil dem Konigl., Sichs. Statistischen Landesamte, die Angaben iiber die
Hauser und Wohnungen den betreffenden Ausstellern. Zu letzteren An-
gaben bemerken wir: Unter Wohnfliche ist zu verstehen die gesamte
nutzbare Fliche einer Wohnung einschlieBlich Vorsaal und Abort (sofern
dieser in der Wohnung liegt), unter Herstellungskosten einer
Wohnung samtliche Kosten fir Bodenerwerb, Bau, Nebenanlagen,
Architektenhonorar, Anliegerbeitrige usw., unter Mieteinheit derjenige
Teil der tatsichlich gezahlten Miete einer Wohnung, der auf 1 gm nutz-
bare Wohnfliche entfillt. Die weitere Angabe iiber die auf eine
Wohnung entfallende Grundstiicksflache und den fir sie ge-
zahlten Kaufpreis ist gemacht worden, um die bereits des Ofteren
aufgestellte Behauptung von neuem zu begriinden, dabl beim groBen
Miethaus der Anteil einer Wohnung am Grund und Boden im Verhiltnis
zuu dem beim Kleinhaus bedeutend geringer ist, daB aber die gleichwohl
Wohnung im groBen Miethause prozentual viel mehr durch den Bodenpreis
belastet wird, als die Wohnung im Kleinhaus. Ein Vergleich der durchschnitt-
lichen Herstellungskosten einer Wohnung im Kleinhaus mit der im groBen
Miethaus zeigt bei Abzug der Bodenerstehungskosten, daB die Wohnung
im Kleinhaus im allgemeinen nicht teuerer, ja des Ofteren sogar billiger
wird als die im groBen Miethaus.
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Dresdner Spar- und Bauverein, Dresden, Nr. 16—25

gegriindet

1808, Mitgliederzahl am 31. Dezember 1912 4078, gesamter

Grundstiickswert am 31. Dezember 1912 {iber rund 4470000 M.

Nr. 16, 17.

Nr. 18.

Nr. 19-22.

Nr. 23-25.

Posadowsky-Wehner-Héduserin Dresden-Lobtau:errichtet
1003 bis 1005 nach Plinen der Architekten Konigl Bau-
rite Schilling & Graebner, Dresden. 8240 qm grofes
(elinde, vom Reichsfiskus in Erbpacht auf 80 Jahre iiberlassen,
mit 208 Kleinwohnungen, einer Zentral-Badeanstalt, Kinder-
garten, einer Bucherei, einem groben Saal und Vereinszimmer;
besonders bemerkenswert groBer Innenhof, der als Kinderspiel-
platz und Turnplatz benutzt wird.

Durchschnittliche Wohnfliche 51,84 gqm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4845 M.,

Mieteinheit 5,84 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 27,7 qm.

Dr. Becker-Hauser, Dresden-Neustadt: errichtet 1007
bis 1908 nach Plinen der Architekten Konigl. Baurite
Schilling & Graebner, Dresden. Haiuserblock in offener
Bauweise, enthaltend 120 Kleinwohnungen, Badeanstalt und
Bilicherei, von der Grundstiicksfliche sind nur 34 % tiberbaut.

Durchschnittliche Wohnfliche 51 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 6133 M,

Mieteinheit 6 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 35,6 qm

zum Kaufpreis von 1211 M.

Rudolf-Schilling-Hduser, Dresden-Striesen: errichtet
1010—1011, nach den Plinen der Architekten Konigl.
Baurdte Schilling & Graebner, Dresden, enthaltend
211 Kleinwohnungen, einen Versammlungsraum, Kinderspiel-
zimmer und Biicherei, sowie ein Wirtschaftsgebaude mit Zentral-
Wasch- und -Badeanstalt, jede Wohnung hat Innenklosett, jeder

Wohnraum ist direkt vom Vorsaal aus zugingig.
Durchschnittliche Wohnfliche 51 gm,

Herstellungskosten einer Wohnung 5747 M,

Mieteinheit 7 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 35,6 qm
zum Kaufpreis von 1070 M,

Hauserblock Dresden-Pieschen: errichtet 1012/13 nach
Plinen des eigenen Vereinsbureaus, enthaltend 148
Kleinwohnungen, davon ?s mit Stube, Kammer und Kiiche,
direkt belichtetem Vorsaal und Innenklosett.
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Hier ist zum erstenmal der GrundriBB von Bauamtmann Koch, Dresden,
ausgefithrt (Abbildung 6). Auch dieser Block wird Dampf- Wasch- und
Badeanstalt erhalten, da sich diese in den Striesener Hausern sehr
bewihrt hat. Zu beachten ist ferner die von der sonst iiblichen ab-
weichende Blockaufteilung, die eine doppelte Besonnung (Ost- und West-
lage) fast aller Wohnungen ermdoglicht, sowie die reichlichen Garten-
anlagen und Kinderspielplitze. Von diesem Blocke lassen sich die An-
gaben tiber Wohnfliche usw. nicht machen, da die Hauser zum Teil noch
nicht fertiggestellt, zum Teil noch nicht abgerechnet sind.

Kleinwohnungsbauverein, Dresden, Nr. 26—40
gegriindet 1911, Mitgliederzahl am 1. Januar 1913: 670.

Nr. 20, 27, Hausergruppe DornbliithstraBe: errichtet 1011 nach Plinen
32-30. des Architekten Theodor Richter, Loschwitz-Dresden,
enthaltend 124 Wohnungen mit Innen-Wasserklosett und indirekt
belichteten und beliifteten Vorsaal, Wohnkiiche und Wannen-
schrank, sodalh Badegelegenheit in jeder Wohnung vorhanden ist.
Durchschnittliche Wohnflache 50,26 gm,
Herstellungskosten einer Wohnung 6163 M,
Mieteinheit 7,21 M., .
auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 53,3 qm
zum Kaufpreis von 1450 M.

Nr. 28, 20. Hausergruppe GehestraBe: errichtet 1911 bis 1912 nach
Plinen des Architekten Theodor Richter, Loschwitz-
Dresden, enthaltend 75 Wohnungen, besonders interessante
Losung durch merkwiirdige Form des Grundstiickes.

Durchschnittliche Wohnfliche 53,28 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 5237 M,

Mieteinheit 5,80 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 23,1 gm
zum Kaufpreis von 820,50 M.

Nr. 31. Hédusergruppe Coswiger StraBe: errichtet 1913 nach Plinen
des Architekten Theodor Richter, Loschwitz-
Dresden, enthaltend 139 Wohnungen mit direkt belichtetem
und beliiftetem Vorsaal und Abort, eine der vorteilhaftesten
GrundriBlosungen fiir das Mehrfamilienhaus in geschlossener
Hiuserreihe (siehe Abbildung 0).

Durchschnittliche Wohnfliche 52,33 gqm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4957 M,

Mieteinheit 6,02 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksflache 42,9 gm
zum Kaufpreis von 858 M.
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Hausergruppe Bischofsplatz: errichtet 1913 nach Plinen
des Architekten Theodor Richter, Loschwitz-
Dresden, enthaltend 95 Wohnungen, besonders bemerkens-
werte Ecklosung und Anordnung von drei Wohnungen in
einem QeschoB, bei der gleichwohl die vollkommene Quer-

durchliifftung jeder Wohnung gewihrleistet ist. (Siehe auch
Abbildung 8.)

Durchschnittliche Wohnfliche 48,81 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 5250 M,

Mieteinheit 6,60 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 25,1 gm
zum Kaufpreis von 753 M.

Gegeniiberstellung von baupolizeilich zuldssiger, aber
unvorbildlicher und von ausgefiihrter zweckmiBigerer,
vorbildlicher Eckgrundstiickslosung fiir den Klein-
wohnungsbau (letztere ausgefithrt vom Kleinwohnungsbau-
verein Dresden, Hausergruppe Bischofsplatz Nr. 37 —40), zulissige
Bebauung (Abbildung 7) ergibt an der Ecke schlechte Losung
durch schiefwinklige Zimmer, dunkle Flure usw. auBerdem
starke Ausnutzung des Grundstiickes (unbebaut 678 qm), schlieB-
lich (Abbildung 10) bei zuldssiger Gebiudetiefe mit 16 m fiir
40 qm groBe Kleinwohnung unméglichen GrundriB.

Dafiir wurde gewihlt: Bebauung nach Abbildung 8 bzw. 9
unter durchgingiger Anlage von rechtwinkligen Zimmern, die
samtlich gute Lage und hinreichend Belichtung haben bei ge-
ringerer Blocktiefe (10,80 m), auBerdem besser ausnutzbare, etwa

quadratisch geformte Wohnriume, sowie reichliche Griinflichen
(unbebaut 1100 qm),

Rat der Koénigl. Haupt- und Residenzstadt Dresden,

Nr. 45, 46.

W SLUB

Wir fihren Wissen.

Hochbauamt, Nr. 45—52a.

Kleinwohnungen fiir StraBenbahnbeamte, BiinaustraBe:
errichtet 1912 nach Plinen des Stadtbaurates Prof Hans
Erlwein, Dresden (Schaubild von Maler Prof. Fritz Beckert,
Dresden), enthaltend 56 Wohnungen.

Durchschnittliche Wohnfliche 48,75 qm,
Herstellungskosten einer Wohnung 7000 M,
Mieteinheit 6,66 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 89 qm
zum Kaufpreis von 1465 M.
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Nr. 47-49. Kleinwohnungen Johann-Meyer-Stiftung: errichtet 1011
bis 1912 nach Plinen des Stadtbaurates Prof. Hans
Erlwein, Dresden (Schaubild von Maler Paul Ricken,
Dresden), enthaltend 36 Wohnungen.

Durchschnittliche Wohniliche 54,8 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 7178 M,

Mieteinheit 3,05 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 73 gm
zum Kaufpreis von 1456 M.

Nr.50-52a. Kleinwohnungen Dr. Krenkel-Stiftung: errichtet 1010 bis
1011 nach Plinen des Stadtbaurates Prof. Hans Erlwein,
Dresden, enthaltend 34 Wohnungen (Schaubild von Maler
Prof. Fritz Beckert, Dresden, Skraffitomalerer der Schau-
seiten von Paul Ro6Bler, Dresden).

Durchschnittliche Wohntliche 49,3 gm.
Herstellungskosten einer Wohnung 8541 M,
Mieteinheit 3,93 M,
auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 79,4 qm
zum Kaufpreis von 1520 M.
Die beiden letztgenannten Hiusergruppen verzinsen sich nur zu

23 bzw. 3 Prozent.

Baugenossenschaft des Leipziger Mietervereins, Nr.33 56

gegriindet 1903, Mitgliederzahl 31. Dezember 1912: 406. Wohnhausgruppe
in Leipzig-Lindenau, Liitzner-, Radius- und Demmeringstrale, errichtet
1012/13 nach Plinen des Architekten Karl Poser, Leipzig, ent-
haltend 175 Wohnungen.

Durch die Anlage der Gesamtgruppe soll gezeigt werden, wie durch
oeeignete Grundstiicksaufteilung eine Anlage geschaffen werden kann,
die, mit groBen Trocken- und Kinderspielplitzen versehen, gesundheitlich
und isthetisch moderne Anspriiche zu erfiillen sucht.

Die Wohnungen konnen nach vorheriger telephonischer Anmeldung
(Fernruf 14662 und 15522) besichtigt werden.

Wohnfliche 59,17 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 6709 M,

Mieteinheit 6,13 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 48,4 qm zum
Kaufpreis von 999 M.

Baugenossenschaft Festbesoldeter, Leipzig, Nr. 5774

gegriindet Mitte 1911; in den 2 Jahren des Bestehens brachte es die
Genossenschaft auf 017 Mitglieder, iiber 159 000 M. eingezahlte Geschiifts-
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anteile, 252000 M. unkiindbare Schuldverschreibungen und 78500 M.
Sparkasseneinlagen.

Hausergruppe in Leipzig-Reudnitz und Leipzig-Anger, errichtet 1012/13
nach Plinen der Architekten Konigl Baurat Theodor Kdsser
und Hans Bohme, Leipzig.

Fiur die Wohnungen wurde reine Nord- und Siidlage nach Mog-
lichkeit vermieden; Hofe gut durchliiftbar ohne Nebengebiude, dafiir mit
Rasenanlagen, Kinderspielplatzen usw.

Die Wohnungen konnen nach vorheriger telephonischer Anmeldung
(Fernruf 344) besichtigt werden.
Wohniliche 63,09 qm,
Herstellungskosten einer Wohnung 7005 M.,

Mieteinheit 6,66 M.,
auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 55,6 qm zum

Kaufpreis von 1843 M.

Spar- und Bauverein Oberlungwitz, Nr. 75, 76,

errichtet 1911/12 nach Plinen der Architekten Ernst Beyer, Chemnitz,
und Louis Richter, Hohenstein-Ernstthal.

Oberlungwitz. Ort mit starker Industriebevilkerung in der Amts-
hauptmannschaft Glauchau.

4 Sechsfamilienhduser (fiir die auf diese Hiuser von der
Landesversicherungsanstalt Konigreich Sachsen dargeliehenen
Gelder hat die Gemeinde Oberlungwitz selbstschuldnerische
Biirgschaft tibernommen).

Durchschnittliche Wohnfliche 52,7 bis 65,8 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4583 bis 5225 M.,

Mieteinheit 3,60 bis 4,00 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche durch-
schnittlich 166 gqm zum Kaufpreis von 260 M.

Bauverein Wettin, Annaberg, Nr. 77, 78,

errichtet 1910/1912 nach den Plinen der Architekten Konigl. Baurite

Schilling & Graebner, Dresden. Genossenschaft gegriindet im
Jahre 1008.

Durchschnittliche Wohnfliche 46,7 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4928 M,

Mieteinheit 5,38 M.,

aut eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 136 gm zum
Kaufpreis von 333 M.
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Bauverein fiir Schmiedeberg und Umgegend, Nr. 7084,

Der Bauverein wurde im Jahre 1010 mit starker finanzieller Unter-
stiitzung der Miihlenbauanstalt und Maschinenfabrik vormals Gebriider
Seck, Dresden, gegriindet, die auch jetzt noch durch Kapitalbeteiligung usw.
dem Verein wesentliche Hilfe leistet. Zurzeit sind fiir 103 Familien
Wohnungen nach den Plinen des Architekten Alfons Girod in
Deuben b. Dresden geschaffen, die in Ein-, Zwei- und Vierfamilien-
hiusern liegen. Der Bebauung standen groBe Schwierigkeiten ganz be-
sonders durch die Héhenlage der Siedlung, aber auch durch das hingige
Gelinde entgegen, Die Baumaterialien muBten mittels Kraftaufzugsbetriebes
an die Baustelle befordert werden und sind wesentlich teurer als anderswo,
hieraus erkldren sich die hohen Herstellungskosten der
Wohnungen. Die Grundrisse sind jeweils dem Gelinde durchaus ange-
paBt und miissen, da teilweise sehr gut gelungen, die Aufmerksambkeit
der Interessenten erwecken.

Durchschnittliche Wohnfliche 54 gm,

Herstellungskosten einer Wohnung 5853 M,

Mieteinheit 4,84 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstuckstlache 214 gm zum
Kaufpreis von 214 M.

Baugenossenschaft fiir Birkigt und Umgegend, Nr.85—89,

erst im dritten Vierteljahr 1012 gegriindet, will der im Plauenschen Grund
herrschenden starken Wohnungsnot der industriellen Vororte Dresdens
abzuhelfen versuchen; zeichnet sich durch vorbildlichen Eifer der Ge-
nossenschaftsmitglieder aus, hat schon gegen 220 Mitglieder und baut
etwa 150 Wohnungen, mit deren Entwurf und Bauleitung Architekt
Alfons Girod, Deuben bei Dresden, beauftragt ist.

An StraBe A 4 Vierfamilienhduser, sonst nur Ein- und Zweifamilien-
hiuser, die im Grundrif dem Gelinde angepalBt sind; teilweise sehr
starke Terrainunterschiede (z. B. zwischen StraBen- und Hinterfront Ge-
schoBhohe!!), die eigenartige GrundriBlosung bedingen.

Durchschnittliche Wohnfliche 52,4 gm,

Herstellungskosten einer Wohnung 58062 M,

Mieteinheit 547 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 260 qm zum
Kaufpreis von 607 M.

Baugenossenschaft Miigeln, Bezirk Dresden, Nr. 9094,

Miigeln, Industrievorort Dresdens, {iber 7000 Einwohner. Ge-
nossenschaft 1012 gegriindet, von der Kolonie sind bisher etwa
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14 Wohnungen in Familienhdusern bezogen. Architekt Fritz Mualler,

Dresden.
Durch- Her- . Auf eine Woh- Zum
schnittl, | stellungs- Miet- | qungentfallende Kaufpréis
Wohn- kosten einer| .. peit Grundstiicks- ‘FI' ;
fliche | Wohnung fliche | Vo
T qm M. M. qm | M.
3 10 SRS e | 7 e 7615 0,12 101 477,50
- T | SN SR W T O 15 5 7300 5,81 225 562,50
Doppelwohnhaus . . | 60,75 8 250 6,03 205 554,00
Zweifamilienwohnhaus | 6600 | 12000 | 9,00 | 204 712,80
Doppelwohnhaus . . | 59,50 7900 | 6,15 | 238 043,40

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Hainichen, Nr.95-109,

errichtet 1012 nach Plidnen des Architekten Max Ulbricht, Dresden.
Genossenschaft wird stark von Industriellen unterstiitzt, Ein- und Zwei-
familienhduser mit durch GrundriBanlage bedingten billigen Preisen.

| Durch- | Herstellungs- i | Auf eine Woh- zum
Sl osen ainer| 1 | WIS o
| fliche | Wohnung fliche von
. gm M. M. qm M.
| |
Gruppenhaus A . . o 4550 | 3,40 140 210
: Y] 6148 | 450 210 315
Vierfamilienhaus C .| 46 | 3040 | 337 1625 | 243,75
Zweifamilienhaus D . | 95,5 8382 4,19 2650 | 3975
Gruppenhaus E . .| 120 11229 4 37 350,0 525
1

Eigenheim - Siedlung Briesnitz b. Dresden,
Nr. 110116, 139141,

gegriindet 1911, Mitgliederzahl am 31. Dezember 1911: 106. Der Zweck
dieser Genossenschaft ist, mittels gemeinschaftlichen Geschaftsbetriebes
ausschlieBilich Genossen gesunde und zweckmiBig eingerichtete Wohnungen
im Einfamilienhaus zu miBigen Preisen zu beschaffen. Weiter bestimmen
die Satzungen, daB Mitglieder, welche sich um die Ubertragung einer
T Siedlungsstelle bewerben, die bedingungsgemaBe Anzahlung zu leisten
haben, welche spiter auf den Kaufpreis der Siedlungsstelle verrechnet
wird. Zur Erwerbung einer Siedlungsstelle sind nur Genossen berechtigt,
die ein Geschiftsguthaben von 200 M. besitzen und auf bedingungs-
gemaBe Anzahlung mindestens 1000 M. eingezahlt haben. Die Tilgung
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des Kaufpreises fiir eine Siedlungsstelle seitens des Erwerbers geschieht
nach dem hiernach zu schlieBenden Vertrag bzw. nach den von den
geldgebenden Behorden festzustellenden Bedingungen. Der Genosse mub
auf der von ihm erworbenen Siedlungsstelle selbst Wohnung nehmen,
Vermietung oder Verpachtung ist nur mit Genehmigung des Vor-
standes gestattet.

Die Genossenschaft hat in der kurzen Zeit von etwa einem Jahre
nach den Entwiirfen des Architekten M. Ludloff-Dresden eine
vorbildliche Eigenheimsiedlung mit iitber 100 Einfamilienhdusern in der
nichsten Nihe Dresdens geschaffen. Die Erstehungskosten der Einfamilien-
hiuser schwanken zwischen 7800 und 15000 M., die Wohnfliche zwischen
62 und 117 gqm, die GrundstiicksgroBen sind verschieden, von 300 bis
420 gqm (zum Werte von 1011 bis 1354 M.), so daB jedem Siedler ein
eigener QGarten zur Verfiigung steht.

Gartenvorstadt Leipzig-Marienbrunn, Nr. 117125,

gegriindet 1911, Gesellschaft mit beschrinkter Haftung. Hohe des fest-
gesetzten Stammkapitals 205000 M, zu leistende Einlage 500 M., alles
Nihere ersichtlich aus dem Gesellschaftsvertrag und dem ersten Geschatts-
bericht; hierin auch nihere Angaben {iber Architekten usw.

Gemeinniitziger Bauverein Demitz-Thumitz, Nr. 126, 127,

errichtet 1912 nach Plinen des Architekten J. A. Bohlig, Dresden,
ansprechende Kleinhauskolonie im Ein- und Mehrfamilienhaus (siehe Ab-
bildung Nr. 11).

- -1h' I-l*-
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Abbildung 11.

:
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Durchschnittliche Wohniliche 49,7 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4187 M,

Mieteinheit 4,05 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 231 gm zum
Kaufpreis von 210 M.

Baugenossenschaft Klotzsche- Konigswald, Nr. 128, 129,

errichtet 1013 nach den Plinen des Architekten Dipl.-Ing. Blaum,
Dresden.

Klotzsche-Konigswald, als Sommerfrische bekannter Vorort Dresdens.
Hier herrscht Kleinwohnungsnot, da neue Kleinwohnungen kaum entstehen
und hauptsichlich Sommerfrischler-Wohnungen errichtet werden.

10 Ein- und 1 Vierfamilienhaus, jede Wohnung mit eigenem
Garten.

Durchschnittliche Wohnflache 57,64 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 5714 M,

Mieteinheit 5,05 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 143 gm zum
Kaufpreis von 500 M.

Baugenossenschaft Heidenau, Nr. 130137,

Heidenau, Industrievorort Dresdens, im Elbtal nach Pirna zu gelegen,

mit i{iber 5400 Einwohnern. Die Genossenschaft ist gegrindet im
Jahre 1912 und wird stark von Industriellen unterstiitzt. Die Hauser sind
errichtet 1912 bis 1013 nach Plinen von Architekt Theodor Richter,
Loschwitz-Dresden, 154 Wohnungen in Hiusern vom Einfamilien-
haus bis zum Sechsfamiliengruppenhaus, Areal miften im Fabrik- und
Mietskasernengelinde gelegen, daher hohe Randbebauung, 1m
Blockinnern Einfamilienhauser an WohnstraBen, alle Woh-
nungen mit Innenklosett, direkt belichtetem und liftbarem Vorsaal und
Abort, Wohnkiiche und “Wannenschrank (Grundrif siehe Nr. 135, 137
und das Aquarell Nr. 134).

Durchschnittliche Wohnfliche 53,6 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 5669 M.,

Mieteinheit 555 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 80 qm zum

Kaufpreis von 194 M.

Nr. 130, Blick in gerdumige und helle Kiiche und Schlat-

131. stubeeinerWohnungdieser Genossenschaft (Aqua-

rell von Maler Hofmann, Dresden, beim National-
Hygiene-Museum).
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Werkwohnungen der Firma Nestler & Breitfeld,
Erla i. Erzgeb., Nr. 142145

errichtet 1913 nach Plinen des Architekten Dipl.-Ing. Blaum,
Dresden; reizvolle Lage am Berghange.

Ein- und Mehrfamilienhduser mit Garten.

Durchnittliche Wohnfliche 59 gm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4167 M,

Mieteinheit 4,23 M.,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche 200 gm zum
Kaufpreis von 200 M.

Bauverein Glésa und Umgegend, Nr. 146, 147.

(losa, Industrievorort von Chemnitz, errichtet 1912 nach Plinen des
Architekten AlbertSchréder, Chemnitz, ansprechende Siedelung
in 6 Familiendoppelhdusern und einem Neunfamilienhaus.

Durchschnittliche Wohnfliche 48 bis 57 qm,

Herstellungskosten einer Wohnung 4410 bis 5058 M,

Mieteinheit 4,00 bis 454 M,

auf eine Wohnung entfallende Grundstiicksfliche durchschnittlich
128 gqm zum Kaufpreis von 384 M.

Baugenossenschaft Dresden-Land, Dresden, Nr. 148—172,

gegriindet 1908, Mitgliederzahl am 1. Januar 1013: 243, hat in den
wenigen Jahren ihres Bestehens bereits in funf Orten der Umgegend
Dresdens, in CoBmannsdorf, Niedersedlitz, Lockwitz, Cossebaude und
Dorfhain, Hiuser mit Kleinwohnungen errichtet. Die Genossenschalt
legt Wert darauf, moglichst wenige Wohnungen in einem Hause zu ver-
einigen. In der Regel wohnen in den einzelnen Hiusern, von denen
hdaufic mehrere zu Gruppen vereinigt sind, nur zwei Familien; es sind
auBerdem eine ziemliche Anzahl von Einfamilienhdusern errichtet worden,
die den Anspriichen von Arbeitern in gehobenerer Stellung dienen; zu
jeder Wohnung gehdrt ein Stiick Gartenland. In der Kolonie CoBmanns-
dorf ist ferner ein Volksbad erbaut worden. Die Genossenschaft erfreut
sich des regen Interesses einer groffen Anzahl Industrieller.

Nr. 148-156b. Kolonie CoBmannsdorf: errichtet 1908—10 nach Plinen
von Architekt Professor OswinHempel, Dresden.
Im Plauenschen Grund gelegenes Areal von 75670 qm, bisher
errichtet 167 Wohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdausern,
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teilweise mit einer Mieteinheit von 530 M. Niheres siche
Mitteilungen tiber die Tatigkeit der Baugenossenschaft Dresden-

LLand in den Jahren 1908 bis 1010 (erhdltlich in der Geschifts-
stelle des Verbandes).

Nr. 157,158. Kolonie Niedersedlitz 1: errichtet nach Plinen des Archi-
tekten Kurt Quester, Dresden. Das 3250 qm grolle
Gelinde wurde der Genossenschaft von der Firma Otto Kauf-
mann, Niedersedlitz, in Erbpacht gegeben und mit insgesamt
15 Wohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdausern bebaut.

Abbildung 12,

Nr 159-169. Kolonie Nijedersedlitz II: errichtet 1912 und 1913 nach
Plinen des Architekten Richard Merz, Dresden. Von
der etwa 50000 gm grollen Kolonie ist erst ein Teil bebaut
mit 15 Zweifamilienhdusern und einem Gruppenhaus mit
Zweifamilienhdusern und 4 Einfamilienhdusern. Der plan-
miBige weitere Ausbau der Kolonie ist in Angriff genommen.

Nr.170-172. Kolonie Cossebaude: errichtet 1913 nach Plinen von
Architekt Georg Baehr, Dresden-N., enthaltend
14 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern. Gesamt-
anlagekosten einschlieBlich Bauland rund 70000 M. In dieser
Planung ist versucht worden, durch ungezwungene Gruppierung
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und Anpassung der Bauten an das Gelinde, sowie durch
Schonung des vorhandenen schonen Baumbestandes eine an
sich geschlossene reizvolle Anlage zu schaffen, die in dem
landschaftlich schoénen Cossebauder Grund keinen Fremd-
korper bildet (siehe Abbildung 12 und 13).
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Abbildung 13,

Dobritzer Spar- und Bauverein, Dobritz-Dresden, und
Dresdner Gardinen- und Spitzen-Manufaktur, A.- G,
Dobritz- Dresden, Nr.173 101.

Die Verlegung des Fabrikbetriebes aus der inneren Stadt nach
Dobritz veranlaBte die Dresdner Gardinen- und Spitzen-Manufaktur, fus
einen Teil ihrer Angestellten und Arbeiter teils eigene (Werk-) Wohnungen
zu bauen, teils durch eine Genossenschaft bauen zu lassen. Die Genossen-
schaft wird von ihr durch Hergabe billigen Gelindes, billiger Baugeld-
darlehen usw. unterstiitzt, so daB sie in der kurzen Zeit ihres Bestehens
einen Hiuserblock mit 70 Wohnungen errichten konnte.

Die Hiuser der Dresdner Gardinen- und Spitzen-Manufaktur zeichnen
sich sowohl durch praktischen GrundriB wie befriedigende AufriBblosung
aus. Die Hiuser an der Prohliser StraBe Nr. 181, 182 sind bemerkenswert
durch Ausbildung der Wohnkiiche mit abgeschlossenem Koch- und
Planschraum (siehe Nr. 185, 186).

Nr. 187. Von der Gesellschaft gelieferte Badeeinrichtung; die
Wasserpfanne auf dem Herd, die von der Zapfstelle im Planschraum auf-
gefiillt wird und automatisch die erfolgte Fiillung anzeigt, so daBl ein
Uberlaufen der Wasserpfanne selbst bei Unachtsamkeit der Bewohner
unmoglich ist. Von der Wasserpfanne aus geht direkt Leitung nach der
Badewanne; die Vorrichtung hat sich durchaus bewihrt; die Bewohner
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sind sehr zufrieden damit; Badewanne in Schrank hochklappbar mit
einem Ablauf, so daB listiges Ausschopfen vermieden wird.

Nr. 173-180. Dobritzer Spar- und Bauverein, Dobritz-Dresden:
errichtet 1911/13 nach Plinen der Architekten Konigl
Baurite Schilling & Graebner, Dresden.
Durchschnittliche Wohnflache 53 qm,
Herstellungskosten einer Wohnung 5658 M,
Mieteinheit 6,04 M,
auf eine Wohnung entfallende Grundstiickstlache 33,3 gm
zum Kaufpreise von 266 M.
und 40 Werkwohnungen der Dresdner Gardinen- und
Spitzen-Manufaktur, A.-G., Dobritz-Dresden: errichtet
1008 bis 1912 nach Planen der Architekten Konigl. Bau-
rite Schilling & Graebner, Dresden.
Durchschnittliche Wohnfliche 56 gm,
Herstellungskosten einer Wohnung 7503 M,
Mieteinheit 420 M,
auf eine Wolhnung entfallende Grundstiicksilache 135 gm
zum Kaufpreise von 084 M.
Nr.181-191. 25 Werkwohnungen derselben Gesellschaft: errichtet
19012 nach den Plinen der Architekten Hinichen und
Prof Tscharmann, Dresden.
Durchschnittliche Wohnfliche 60,32 gm,
Herstellungskosten einer Wohnung 6139 M,
Mieteinheit 4,73 M,
auf eine Wohnung entfallende Grundstiickstliche 125,2 qm
zum Kaufpreise von 578 M.

Firma Gebriider Lenk, Rodewisch i. V., Nr. 192104,

Kleinhduserkolonie, errichtet 1012/1013; Architekt Karl Poser,
Leipzig. Nihere AusRiinfte erteilt der Architekt.

Bericht iiber die Ergebnisse der Wohnungsaufsicht im
Bezirke der Konigl. Amtshauptmannschaft Auerbach i. V,,
Nr. 204.

Uber den Umfang und die Organisation der Wohnungsaufsicht
im Konigreich Sachsen unterrichtet die besondere Beilage.

Muster der Geschéftsbiicherfiir Bauvereinigungen, Nr.205.

Ausgearbeitet und vorgeschrieben vom Verband der gemeinniitzigen
Bauvereinigungen im Konigreich Sachsen.
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