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wenn wir sie daraofhin kritisieren, ob sie geeignel sind, einen
praktisechen und fir die Dauer verliisslichen Zeitmesser abzugeben.
Von einigen ldsst sich heute schon behaupten, dass sie recht ver-
ungliickt erscheinen, namentlich wenn man die Klobenanordnung
in der Nihe des Gangreglers betrachtet, die fir den Kin-

Mit den ebenfalls vorstehend abgebildeten Gehiuseformen
kann man sich schon eher abfinden, namentlich wenn man in
Betracht zieht, dass sie nur in Verbindung mit einem Armbande
zelten, Fiir den Gebrauch als Damenuhr in der Tasche zu tragen,
haben sich leider die Phantasieformen immer als schwer ver-

druck des Werkes — der doch immerhin mitspricht — kom- | kiuflich erwiesen, weshalb man diesen auch keine bessere Zu-

promittierend ist.

Was jeder aus dem Mietsrecht wissen muss.

Nichst den gesetzlichen Bestimmungen iiber Kauf und Ver-
kauf sind wohl keine des Zivilreehts von so allgemeiner Bedeutung
wie die iiber das Mietsrecht. Trotzdem kann man tiglich die
Erfahrung machen — man braueht nur die Briefkastenanfragen
in den Zeitungen durchzulesem —, dass in weiten Kreisen iiber
wichtige Fragen aus diesem Gebiet noch grosse Unwissenheit
herrseht. Daher diirfte es angebracht sein, in folgendem ecinige
Bestimmungen iiber die Miete ndher zu erdrtern, wobei jedoch
nur solche berficksichtigt werden sollen, fiber die eine Belehrung
nach den Erfabrungen des tiglichen Lebens nitig erscheint. Da
die Kardinalfragen ans dem Mietsrecht, z. B. iiber Kiindigungs-
fristen, Mietszahlung, Rechte und Pflichten des Mieters und Ver-
mieters an den vermieteten Riumen, wohl allgemeiner bekannt
sind, so scheiden wir diese aus unserer Besprechung aus.

Eigentiimlich ist die Rechtslage, wenn ich von einem Haus-
eigentiimer eine Wohnung gemietet habe, der durch den Aus-
pang eines Prozesses oder aufl andere Weise das Kigentumsrecht
an dem Hause verliert. Das Gesetz sieht fiir diesen Fall vor,
dass ich dann fiir allen Schaden, der mir infolge dieser Eigentums-
verschiebung entsteht, den ersten Eigentiimer, von dem ich die
Wohnung gemietet habe, bhaftbar machen kann.

Ueber die Abtretung von Mieten hat das Oberlandesgericht
Celle ein interessantes Urteil gefillt. KEs waren von einem Haus-
eigentiimer fiir ein ihm gegebenes Darlehen die Mieten des Hauses
fir lingere Zeit im voraus abgetreten (also micht gepfiindet!),
Inzwischen wird das Haus an einen neuen Kigentiimer verkauft,
und dieser kiindigt einigen Mietern, mit den anderen schliesst er
nene Mietsvertrige ab, um auf diese Weise das Recht des Dar-
lehnsgebers, die Mieten einzuziehen, illusorisch zu machen. Das
Oberlandesgericht sprach jedoch trotz dem Verkauf des Hauses,
trotz den Kfindigungen und neuen Mietsvertrigen die Mieten dem
Darlehnsgeber zu. ,Dass neue Mieter in das Haus eingezogen
seien, sei bedeutungslos; ebenso, dass der neue Eigentiimer neue
Miotsvertrige abgeschlossen habe. Diese neuen Mietsvertriige
stellten sich als eine nur formelle Aufhebung der altem Miets-
verhiltnisse dar, die wirtsehaftlich und tatsiiechlich durch den neuen
Eigenttimer fortgeseizt wiirden.” Bekannt diirfte sein, in welchen
Fillen der Mieter berechtigt ist, sofort auszuziehen und der Ver-
mieter, sofort zu kiindigen: weniger bekannt aber, dass der Mieter
auch dann auf jeden Fall sofort ausziehen kann, wenn die Wohnung
gesundheitsgefihrlich ist, und zwar auch dann, wenn er dies

kunft voraussagen kinnte,
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wusste und vorher ausdriieklich daraufl verzichtet hat, diesen
Mangel geltend zu machen.

Usber das Pfandreeht des Yermieters an Sachen des Mieters
sei folgendes bemerkt: Der Vermieter hat an den Sachen des
Mieters nur insoweit ein Pfandrecht, als sie des Mieters Eigentum
und fiir ihn nicht unentbebhrlich sind. Dem Vermieter steht ein
Pfandrecht sowohl wegen der schon fiillligen Miete als auch wegen
der erst im lanfenden und darauffolgenden Jahre fillig werdenden
Miete zu. Wegen riickstindiger Miete hat er aber dann nur ein
Pfandrecht fir das letzte Jahr vor der Pfindung, wenn die frag-
lichen Sachen nachher noeh fiir einen anderen Gliubiger ver-
plindet werden. Auch braneht der Vermieter in diesem Falle
nicht zu dulden, dass Sachen aus den Mietsriiumen fortgeschafft
werden. (Geschieht dies gegen seinen Willen, so erlischt sein
Pfandrecht trotzdem nicht; seine Forderung an den Mieter, die
Sachen in die Wohnriome wieder zuriickzubringen, hat jedoch
nur Rechtskraft, wenn er sie innerhalb eines Monats seit dem
Tage, an welchem er von der Fortschaffung erfuhr, geltend
macht.

(Grosse Verwirrung herrscht iiber die rechtlichen Yerhiltnisse,
die fiir den Mieter dann eintreten, wenn das Haus, in dem er
wohnt, verkauft wird. F?Bra (iesetze hatten bekanntlich die
Bestimmung: Kauf bricht Miete. Zu welechen Unzutriglichkeiten
fir den Mieter diese rigorose Bestimmung fithren konnte, zeigt
folgender Fall: Ein fritherer Regimentsschneider in Celle hatte
als solcher reehi viel Geld verdient. Er geriet mit dem Oberst
in Differenzen, die ibn veranlassten, den Abschied zu nehmen.
Um nun an seinem OUberst Rache zu nehmen, fihrte er folzenden
originellen Plan aus: Er kauft das Haus, in dem der Oberst zur
Miete wohnt, und lisst ihn & tempo exmittieren, FEine derartige
»oelbathilfe™ ist heute nieht mehr moglich. Das Birgerliche
Gesetzbuch bestimmt, dass der mit dem fritheren Eigentimer
geschlossene Mietsvertrag auch dem neunen Erwerber gegeniiber
hestehen bleibt. Ausserdem haftet dem Mieter auch noeh der
friithere Eigentiimer als Biirge dafiir, dass der neue EKigentimer
seine Yerbindlichkeiten gegen ihn erfillt. Dieser Biirgschaft wird
er aber, wenn der Mietsvertrag auf unbestimmte Zeit abgeschlossen,
dadureh ledig, dass er dem Mieter den Eigentumsiibergang mit-
teilt. Man sieht, das Birgerliche Gesetzbuch kommt dem Mieter
weit entgegen, und dieser kann jetzt mit Gleichmut dem Verkauf
des Hauses, das ihm Obdach gewiibrt, entgegensehen. ak.

Genieren Sie sich nicht!

Die ,Fédération Horlogére® verdffentlichte kiirzlieh unter

Dann gibt es andere, welche ihre Ankunft durch Zirkulare

dieser Ueberschrift einen Protest gegen gewisse Kinkidufer, der anzeigen oder durch Inserate in den Tageszeitungen, die an-

pin ganz nettes Genrebildehen darstellt von den Gepflogenheiten,
die beim Uhlreneinkauf an der Quelle selbst geiibt werden:

o Fiir unsere Fabrikanten und Exporteure ist es der Zweck,
(ieschiifte zu machen, und fiir ein Mittel, das zu verwirklichen, ist
niehts zu unterlassen, um mit dem eventuellen Kiufer in Be-
ribrung zu kommen. Wenn ein Grossist oder Detaillist von
London, Berlin oder Moskan kommt oder von anderswo angezeigt
ist, miissen ihm Besuch und Offerte gemacht werden.

Einige von diesen Kunden verlangen eine gewisse Diskretion,
wenn sie Offerten fordern; mehrere selbst verlangen, dass sie vor
der Oeffentlichkeit der Uhrmacherwelt unbekannt wohnen, weil
sie genau wissen, wohin sie sich wenden miissen. Sie erhalten
wahrscheinlich vor ihrer Reise nach der Schweiz direkte Offerten,
ilie sie unterrichten,

Wir fihren Wissen.

kiindigen, dass sie in Chaux-de-Fonds oder Biel oder Genl
oder anderswo sind, an dem oder jenem Tage. Gegen dieses
VYerfahren ist nichts zu sagen, denn es ist normal, hilft den
Zweck schnell erreichen und lisst dem Fabrikanten Zeit, seine
Muster vorzubereiten und seinen Besuch anzuzeigen. Es ist
glanbwiirdig, dass die FErfordernizsse des Geschiifts auch noch
andere Methoden zulassen. Ein Detaillist aus England hat die
beste gefunden.

Wahrseheinlich wiinsehend, die Figur eines grossen Importeurs
zu machen, schrieb er in einem der Uhrmacherzentren zwei- oder
dreihundert Postkarten an die Fabrikanten, um sie nach seinem
derzeitigen Domizil einzuladen,

D'as Verfahren wirkte gut, denn keiner der Fabrikanten hatte
(Grund anzunehmen, dass 200 his 300 seiner Kollegen mit der-
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