e L L

- — —.I— — im0 wd b i .'.'.'

W SLUB

Wir fihren Wissen.

20 LEIPZIGER UHRMACHER-ZEITUNG

Nr. 2

keiten. Der Vermieter beruft sich darauf, daB es nicht im
Vertrag steht, wahrend unser Uhrmacher sagt: Das haben
wir doch mindlich abgesprochen. Es ist deshalb not-
wendig, noch etwas iiber diese Nebenabreden zu sagen.

Ist der Vertrag nur mindlich geschlossen, so gilt natiir-
lich Alles was miindlich vereinbart wurde. Ich muf
nur dafiir sorgen, dab Zeugen dabei gewesen sind
(Frau, Tochter, Bekannter). Aber auch hier zeigt sich
wieder, dab der schriftliche Vertrag besser ist, wenn ich
nicht etwa die miindlichen Abreden gleich hinterher schrift-
lich bestatige und der Vermieter dem nicht schriftlich
widerspricht. Habe ich nun aber einen schriftlichen Ver-
trag abgeschlossen, so gilt im Streitfalle in der Regel
dieser allein als maBgebend; ich werde deshalb in ihn
alle Nebenabreden aufnehmen, und dann kann auch kein
Streit entstehen.

Aber selbst da ist z. B. folgender Fall recht haufig.
Unser Uhrmacher mietet in einem Hause und mdchte, der
gpegeniiberliegenden Fenster wegen, Jalousien vor den
seinigen haben, die sonst im Hause nicht vorhanden sind.
Der Vermieter verspricht ihm dies, will es aber nicht gern
in den Vertrag aulnehmen, weil er fiirchtet, daB ihm sonst
alle anderen Mieter mit demselben Wunsche kommen.
Es gilt solche Abrede, ich werde aber als vorsichtiger
Mann trogdem dem Vermieter das schriftlich bestatigen
bezw. es mir von ihm schriftlich geben lassen. In den
meisten Mietsvertragsformularen steht heute ausdriicklich
darin, daB alle miindlichen Nebenabreden ungiltig sind,
dali allein der Vertrag mabBgebend sein soll, und dal die
VertragschlieBenden vor Unterzeichnung ihn eingehend
gepritfft haben, Wenn man sich also bei Nebenabreden
nicht wie in dem oben erw#dhnten Falle genau schriftlich
sichert, so hat man keinerlei Anspruch, wenn man auf
solchem Formular den Vertrag abgeschlossen hat.

Wir erwiithnten oben, dall Scheinvertrage und Vertrige
mit Geschaftsunfahigen nichtig sind. Es gibt nun noch
eine Reihe von Fillen, die fir den Geschiftsmann bedeut-
sam sind, wo Mietsvertrage anfechtbar sind. Solche
anfechtbaren Vertriage gelten bis zum Zeitpunkte der
Anfechtbarkeit. Wenn sie aber nicht angefochten
werden, so sind sie fiberhaupt giiltig. Denken wir uns
den Fall: Unser Uhrmacher entdeckt, daBl Laden und
Wohnung im hochsten MaBe den Schwamm haben. Hat
der Uhrmacher ausdriicklich den Vermieter gefragt, ob die
Wohnung gesund ist und hat dieser gewulit, dali der
Schwamm darin ist, es aber verschwiegen, so liegt, wie
der Jurist sagt ,arglistige Thuschung” vor. Ich kann
den Vertrag anfechten, das konnte ich z. B. auch, wenn
iibermifiige gesundheitsschidliche Feuchtigkeit vorliegt.
Nebenbei sei erwfhnt, dab der Hausschwamm gesund-
heitsschidlich ist, so dab ich in diesem Falle {iberhaupt
ausziehen kdnnte, auch wenn es mir nicht arglistig ver-
schwiegen war. Ich kdnnte ohne weiteres ausziehen, in-
dem ich dem Vermieter den Grund schriftlich mitteilte.
Ieh kimnte mir auch den Fall denken, daB der Mieter arg-
listig. handelt, indem er den Hausbesiger in den Glauhen
versefit, seine kostbare Wohnungseinrichtung gehire ihm,
er treibe ein solides Geschaft und hinterher stellt sich
heraus, dafi der Mieter ein iberschuldeter Schwindler ist,
dem auch die Einrichtung nicht gehort, der Miete auch
nicht zahlen kann und auch nicht zahlen wollen wird.
Hier kdnnte der Hauseigentiimer den Vertrag wegen arg-
listiger Tauschung anfechten. Der Nachweis der Arglist
ist aber nicht immer leicht. Wenn z. B. der Hausverwalter
ohne Wissen und Willen des Wirts nur die Gesund-
heitsschiidlichkeit der Wohnung verschwieg, so hat der
Wirt nicht arglistig gehandelt und ich kénnte den Vertrag
aus diesem Grunde nicht anfechten,

Der Vollstindigkeit halber (denn in der Praxis wird

es selten vorkommen) sei auch erwahnt, dab ein Vertrag,
der unter Drohung zustande gekommen ist, anfechtbar
ist. Im Falle der arglistigen Tauschung mub die Anfech-
tung innerhalb eines Jahres, nachdem ich Kenntnis davon
erhalten, stattfinden. Durch die erfolgreiche Anfechtung
wird der Vertrag aufgehoben und der Arglistige ist zu
Schadenersaly verpilichtet,

Endlich kann der Vertrag auch wegen Irrtums an-
gefochten werden. Das Birgerliche Gesegbuch sagt:
.Wer bei der Abgabe einer Willenserklarung (eine solche
ist der Mietsvertrag) dber deren Inhalt im Irrtum war oder
eine Erklarung dieses Inhalts iiberhaupt nicht abgeben
wollte, kann die Erklarung anfechten, wenn anzunehmen
ist, daBl er sie bei Kenntnis der Sachlage und verstandiger
Wiirdigung des Falles nicht abgegeben haben wiirde.
Als Irrtum {iber den Inhalt der Erklarung gilt auch der
Irrtum iiber solche Eigenschaften der Personen oder der
Sache die im Verkehr als wesentlich angesehen werden.”
Wenn also der Uhrmacher als Wirt eine Wohnung ver-
mietet und entdeckt hinterher, dab er einen unter Polizei-
aufsicht stehenden Zuchthfiusler aufgenommen hat, dessen
Erwerb dunkel ist, so wird hier Irrtum geltend gemacht
werden konnen, Im allgemeinen sei gesagt, dal} die Fest-
stellung des Irrtums im Sinne dieser Gesegesvorschrift
nicht immer einfach ist, sodall man sich in solchen Fallen
zwechmilfig an einen Rechtsanwalt wendet. Einem mog-
lichen MibBverstandnis sei aber ausdriicklich hier vorge-
beugt: Irrtum liegt nicht etwa vor, wenn der Mieter nach-
her behauptet, ich hitte diesen Mietsvertrag garnicht unter-
schrieben, wenn ich ihn mir vorher durchgelesen hitte,
er ist mir viel zu scharf. Hierauf nimmt das Geset keine
Riicksicht, denn man muf sich eben etwas sorgfiltig durch-
lesen, ehe man es unterschreibt. Hat man aus Irr-
tum einen Vertrag erfolgreich angefochten, so ist der,
welcher sich geirrt hat, verpflichtet, dem anderen den
Schaden zu ersegen, aber nur, wenn der andere in gutem
Glauben war, das wiirde also bei dem erwahnten Zucht-
hiusler nicht der Fall sein.

Wenn man nun wegen Mietsstreitigkeiten die Ent-
scheidung des Gerichts anruft, so wird nach den bestehen-
den Rechtsgrundséten das Gericht immer bemiiht sein,
denwirklichen Willen derVertragschlieBenden zu erforschen
und nicht etwa den Vertrag nach dem Buchstaben auslegen.
Das Gericht wird vielmehr den Verirag so auslegen, wie
ps Treu und Glanben und die herrschenden Sitten und
Gewohnheiten verlangen. Ein wichtiger Punkt aus dem
viel Streitigkeiten sich entwickeln, ist noch zu erwahnen,
namlich dieHausordnung, welche besonders in griBeren
Stadten die Hauswirte eingefithrt haben und die haufig
auch in den Mietsvertrag aufgenommen ist. Die Haus-
ordnung soll zur Aufrechterhaltung von Ordnung im Inter-
esse aller Mieter des Hauses dienen. Habe ich mich also
durch Unterschrift des Mietsvertrages der Hausordnung
unterworfen, so gilt sie genau so wie der Mietsvertrag
selbst. Aber auch wenn ich sie nicht unterschrieben habe,
und es besteht eine Hausordnung, von der ich Kenninis
genommen habe, so werde ich mich nach derselben richten
miissen. Nur wenn der Vermieter die Hausordnung nach-
traglich andern will, so brauche ich mich nach diesen
Anderungen nur zu richten, wenn ich mich damit einver-
standen erklart habe. Manchmal sind die Hausordnungen
sehr scharf im Interesse der Haushesitser gehalten, hier
wird aber im Streitfalle nicht alles so heill gegessen, wie
es gekocht wird, Das Gericht wird auch hier im gegebenen
Falle nach Treu und Glauben priifen, und ich werde keine
Nachteile haben, wenn mich als Mieter kein Verschulden
trifit. Selbstverstandlich sind alle Bestimmungen der
Hausordnung, die im Sinne des Gesees gegen die guten
Sitten verstoBen, von vornherein rechtsungiiltig.
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