UH

VERBANDSZEITUNG DER DEUTSCHEN UHRMA CHER

53. JAHRGANG /

HALLE (SAALE), 2. MARZ 1928 /

Nummer 10

L R R R T R e e L R L LT L L TR R LR LTI 1]

: : :
MlEtEI‘SChlltZ Von Dr. Deite,

Durch Verordnungen der obersten Landesbehorden,
die auf Grund der diesen in § 52 des Mieterschukgesekes
erteilten Ermachligung in den Jahren 1926 und 1927
ergangen sind, ist in der Mehrzahl der Bundesstaaten
der Mieterschup fur rein gewerbliche R@ume beseitigt

* worden. Geschafisraume, die Teile einer Wohnung bilden
gder wegen 1hres wirtschaftlichen Zusammenhanges mit
Wohnraumen zugleich mit lekleren vermietet sind, unter-
liegen meist, so z. B. in Preugen, nach wie vor der
Wohnungszwangswirlschaff in vollem Umfange. Fiir sie
gill also das Mielerschukgesel, das bekannilich bisher
eine Kundigung des Mietsverhalinisses durch den Ver-
mieler nicht zuliel, sondern lediglich die Erhebung einer
Klage auf Aufhebung des Mielsverhalnisses aus einigen
wenigen im Gesek aufgezahlten Griinden gestatiete, nach
- wie vor. Durch ein Gesel zur Anderung des Mieter-
‘schubgesekes vom 13. Februar d. J. ist das Mieterschuk-
geselk nunmehr in wesenilichen Teile ge@nderl worden.
* Die Beendigung von Mietsverhilinissen uber zwangs-
bewirlschaftele Raumlichkeiten kann jekl entweder durch
. Kiindigung oder durch Zeifablauf oder aber endlich durch
Aufhebung im Wege eines Urteils des Mielsschoffen-
gerichis eintreten.

Das Kindigungsverfahren soll, &hnlich dem
. Mahnverfahren bei Zahlungsklagen, dem Vermieter die
Aufhebung des Mielsverhalinisses bei Vorliegen eines
thm unsirertig ein Rechi zur Auflosung des Mielsverlrages
gebenden Talbestandes erleichtern. Die Kundigung ist
jedoch nur unler den Voraussekungen zulassig, unier
denen der Vermieler nach 8% 2 — 4 des Mieterschuk-
gesekes auf Aufhebung des Mietsverhilinisses klagen
kann. Ohne diese Voraussekungen kann der Vermieter
die Beendigung eines Mietsverhilinisses durch Kundigung
nur in dem bereils bisher im Mielerschukgesel zu-
gelassenen Umfange herbeifithren. Die Kindigung
erfolgt durch Zustellung eines vom Vermieter
unferzeichneten Kiindigungsschreibens an den
" Mieter. Das Kiindigungsschreiben, fur das ein amblicher
* Wordruck zu verwenden ist, ist vom Vermieter bei dem
“Amisgerichl einzureichen, in dessen Bezirk sich der
Mielraum befindet, Die Zustellung wird auf das Gesuch des
Vermieters hin von dem Urkundsbeamten der Geschafis-
~ slelle des Amisgerichles angeordnet und erfolgt von
. Amis wegen. Enfspricht das Kiindigungsschreiben nichi
den geseklichen Vorschriften oder ergibt sich aus seinem
~ Inhalt, dag die Kiindigung iberhaupt oder fiir den an-

W SLUB

‘Wir fihren Wissen.

http:/idigital slub-dresden.de/id20454398 211 41

geschaltsfuhrendes Vorstandsmilglied des Reichsbundes des Textil -Einzelhandels e, V,

gegebenen Zeiipunkt nicht zulassig ist, so weist der
Urkundsbeamte der Geschaftsstelle das Gesuch zuruck.
Gegen die Zurickweisung ist binnen einer Woche
Erinnerung an das Gericht zulassiqg.

Gegen die Kundigung kann der Mieler binnen
2 Wochen bei dem Gerichte schriftlich eder zu Prolokoll
Widerspruch erheben. Von der Erhebung des Wider-
spruchs benachrichhigt das Gericht den Vermieler, der
seinerseits bis zum Ablauf zweier Wochen seit Erhall
der Nachricht die Anberaumung eines Termines zur
Guleverhandlung iiber die Aufhebung des Miets-
verhalinisses im Wege der Klage durch gerichlliches
Urteill beantragen kann. Versaumt der Vermieler die
Antragsirist, so verliert die Kindigung ihre Kraft.

Erhebt der Mieter nicht binnen 2 Wochen seit der
Zustellung des Kundigungsschreibens Widerspruch, so ist
auf Gesuch des Vermieters ein Raumungsbefehl
gegen den Mieter zu erlassen, in dem dem lekleren
aufgegeben wird, den Mielraum zu dem in dem
Kiindigungsschreiben bezeichneten Zeitpunkt an den Ver-
mieter herauszugeben sowie die Kosten des Verfahrens
zu ftragen. Isl die Kundigung wegen Zahlungs-
verzuges des Mielers beantragt worden, so isl der
Erlag des Raumungsbefehles nicht mehr zulassig,  wenn
der Mieter den Vermieter bis zum Ablauf von 2 Wochen
seif Zusiellung der Kiindigung befriedigl oder eine gegen-
uber der Mietszinsforderung zulassige Aufrechnung erklart.
Die Frist verlangert sich um weitere 2 Wochen, wenn
innerhalb derselben dem Gerichte die Erklarung ¥der
Fursorgebehorde zugegangen ist, dak sie zur Befriedigung
des Vermieters bereil sei. Die Zustellung des Rau-
mungsbefehles erfolgl analog der eines Vollstrediungs-
befehles auf Betreiben des Vermieters. Er steht einem
auf eine Klage hin ergangenen Versaumnisurteile gleich:
der Mieler kann also gegen ihn nach Makgabe der all-
gemeinen zivilprozessualen Vorschrifien Einspruch’ein-
legen. Ist der Raumungsbefehl ordnungsmafig erlassen,
so ist jedoch in dem weileren Verfahren eine Nachpriifung
der im Kiundigungsschreiben gellend gemachten Auf-
hebungsgrinde nur zulassig, wenn die Versaumung des
rechizeitigen Widerspruchs nicht auf einem Verschulden
des Mieters beruht, oder wenn der Mieter innerhalb der
Widerspruchsfrist dem Vermieter erklart hal, dak er die
Herausgabe des Mietraumes ablehne. Beanlragt der
Mieter, ohne gegen die Kindigung Widerspruch zu er-
heben, vor der Verfigung des Raumungsbefehles die
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