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schuldete. Ganz besonders war dies z. B, in Halle a. 8. in Erschei-
nong getreten, zur Zeit, als eine Reihe von GroBbanken und anderer
Unternehmungen hier Filialen grindeten. Seit dem 1. Oktober 1923
kann der Hanshesitzer seine Hrlaubnis zur Untervermietung oder
Verkauf von Geschiiftsriumen in der Regel Versagen,

.4 Bestehen in einer Gemeinde Anordoungen, nach denmen der .
__j.hn:h'lnl von Mietsvertriigen anzuzeigen oder zur Genehmi-

gung mitzuteilen ist, so kdnnen aus Mietsvertrigen, bei denen diese
Anordnungen unbeachtet geblieben sind, keine Rechte hergeleitet
werden, und zwar weder einem der VertragsschlieBenden, noch einem
Dritten, noch einer Beh8rde gegenilber. Der Vermieter kSnnte also
iz solchem Falle weder auf Zahlung von Miete, noch auf Aufhebung
des Mietsverhdltnisses mit Erlolg klagbar werden. Dem Vermieter
gtinde dann nur zunichst der Weg offen, das Versiumte nachzu-
holen und den Mietsvertrag vom Wohnungsamt nachtriglich ge-
pehmigen zu lassen.

Auf Neubauten oder durch Um- und Einbauten neugeschaffene
Riume, wenn sie nach dem 1. Juli 1918 bezugsfertig geworden sind,

findet der Mieterschutz keine Anwendung. Den Mietern kann also
in solchen Hiusern ohne weiteres gekiindigt werden, auch kann die
H3he der zu zahlenden Miete unabhiingig von der sonst sowohl
fiir Wohn-, als auch fiir Geschiifts- und gewerbliche Riume vorge-
schriebenen gesetzlichen Miete bemessen werden.

Ueber die Aufhebungseklage entscheidet das Amtagericht
unter Zuziehung von Beisitzern, welche je zur Hilfte aus den Kreisen
der Hausbesitzer und der Mieter sein miissen. Wenn der Mieter
eine Aufhebungsklage gepgen sich befilirchtet, so kann er die Be-
stimmung eines Termins zum Zwecke eines gerichtlichen Siihne-
versuchs beantragen.

Die Kosten des Rechtsstrelts kdnnen, wenn der Hausbesitzer
die Anfhebung verlangt, weil er die vermieteten Riume filr sich
dringend braucht, dem Vermieter ganz oder teilweise auferlegt
werden, sofern dies mach Lage der Sache der Billigkeit entspricht.
Fiir die Wertberechnung bei der Aulhebungsklage ist der Betrag
des fir die Dauer eines Vierteljahrs zn entrichtenden Mietszinses
maBgebend.
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Die Erhéhung der preuBischen Hauszins-

steuer und die etzinsbildung vom
1. Juli 1924 ab

Nicht zum Zwecke der Forderung der Nenbauntitigkeit, sondern
um die weitere Erhéhung der Beamtengehilter durchzufilbren,
bat das Reich und ihm folgend Preuflen die Heraufsetzung der
Hauszinssteuer beschlossen.

Es ist ein befremdendes Gefithl {ir die Mieter, wenn ihnen
die Tragung h8herer, sie jetzt schon driickender Mietlasten zugunsten
h8herer Einnahmen pensionsberechtigter Beamten — die Erhéhung
hat die entsprechende Aufbesserung der Pensionen, auch der Witwen-

ionen zur Folge — zugemutet wird; und fir den Hausbesitzer
remdend, wenn die ihm aus seinem Hause zustehenden Mieten
poch weiterhin wverkiirzt bleiben sollen, damit andere bessergestellt
werden.
Die Notwendigkeit der Erhéhnng der Beamtengehilter, die die
Priedensgehflter meist beinahe erreichten, zu einem groflen Teil auch
schon fiberschritten haben, darf jedenfalls nicht als dringender an-
hen werden als die Notwendigkeit, den Mietern in der Allgemein-
t die Mieten so mifig als mdglich zu halten; und auch nicht
als dringender als die Notwendigkeit, dem Hausbesitzer hinreichende
Einnahmen fiir Instandsetzungsarbeiten zu ermd&glichen; endlich aber
sls nicht so dringend erachtet werden als die Notwendigkeit,
Wohnungsnenbantenanszufiihren, damit dadurch das Gewerbe
und der Arbeitsmarkt wieder angeregt wird. )

Wire die Hauszinssteuer nicht erhdht worden, so wiire dies
jedem einzelnen zugute gekommen; wie es jetzt beabsichtigt ist,
wird von der Allgemeinheit verlangt, sich einzuschrinken, damit
andere sich nicht einzuschrinken brauchen. Dies mull als ungerecht
empfunden werden. Die Erhdhung der Gehilter der Staatsbheamten
hat zar Folge, da anch die Kommunalbeamten in demselben Male
erh8ht werden wollen: anch daffir soll die Hauszinssteuer herhalten,
denn PreuBen hat den Gemeinden das Recht erteilt, Zuschlige zur
Hauszinssteuner zur erheben.

War man durch die Porderung der Beamtenschaft durchaus
gezwungen, eine Gehaltserhhung so kurz nach der vor einiger Zeit
yorgenommenen wieder eintreten zu lassen, so konnte man vielleicht
unter anderem aus der Kohle und dem kfnstlichen Diinger') die
Mittel dazu herausholen, denn beides, namentlich Kohle, sind Produkte,
die weit fiber Friedenspreis gehandelt werden, Einen grofien Prozent-
satz dleser Preisdifferenz kénnte der Staat fir sich in Amspruch
pehmen. Oder man konote an Stelle der Erthdhung der Beamten-

ter die jetzigen hohen Preise fiir Kohle und kiinstlichen Diioger,

letzten Ende die Erzeugnisse der Industrie und der Landwirt-
schaft in ihrer Preislage entscheidend beeinflussen, zn einer Senkung
auf die Friedensbasis zwingen nnd dadurch eine Verbilligung der
Lebenshaltung herbeiznfiihren. Und hierdurch wire der All-
gemeinheit gedient gewesen. '

Die zweite preunBische Steuernotverordnung vom Ig. Jami 1924
schreibt nun vor, daB die Hauszinsstener vom 1. Juli ab 500 %ss vom
1.Oktober ab Goo% der veranlagten vorliufigen Steuer vom Grund-
vermdgen betragen soll. Vom 1 Oktober ab werden die bisher be-
freiten bebauten Grundstiicke, die landwirtschaftlichen Zwecken
dienen, soweit sie der alten StaatsgebZudesteuer unterworfen sind,
such mit 600 %, zur Hauszinssteuer herangezogeu.

Nur 200 0y des Gesamtaufkommens aus der Hauszinsstener sollen
zur Forderung der Neunbautdtigkeit Verwendung finden, der
Rest flieBt dem Staate und den Gemeinden zur Deckung anderer

Amsgaben zu.
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1) Beil Gegentiberatellung mit der Freislage von Roggen, mit dem er in Friedens-
teiten ungefibr im Preise gleich war,

Wir fihren Wissen.

Betriigt die Friedensmiete (Friedensmietwert) des Grundstilcks
weniger als 605 des der Veranlagung zur vorliufigen Steuer vom
Grundverm&gen zugrundeliegenden Stenerwerts, so ist die Hans-
zinsstener anf Antrag in der Weise herabzusetzen, dall sie von einer
angenommenen Grundvermdgensstener von 49, des Friedens-
mietwerts berechnet wird, Solche Antrige sind beim Vorsitzenden
des Steuerausschusses anzubringen. :

Hat z. B, ein Haus einen Stenerwert von 6oooo Mk. und be.-
trigt der Friedensmietwert 3000 Mk., also weniger als 69, (3600 Mk.),
g0 kann der Hausbesitzer beantragen, daB die Stener vom Grund-
verm&gen, die normal berechoet 12 Mk. monatiich oder 144 Mk
jihrlich ausmacht, bei der Berechoung der zu entrichtenden Hans-
zinsstener mit nur 120 Mk. jibrlich, also 10 Mk, monatlich, einge-
setzt wird.

Die Gemeinden kdnnen die Erhebung von Zuschligen zur
Hauszinssteuer bis zur Hébhe von 100 %, der Grundsteuer be-
schlieBen, Der Stenerschuldner (Hausbesitzer) bleibt von der Ent-
richtung dieses Gemeindezuschlags befreit, wenn die Hanszinssteuer
anf Grund des ehen erwiihnten Antrages herabgesetzt ist.

Ein Haunsgrundstiick, welches bei einem Stenerwert von %ﬁﬂn
Mark zo einem Monatsbetrag von 12 Mk, zor staatlichen Stener
vom Grundvermdgen veranlagt ist, wilrde dempach in der Regel
aufiubringen haben:

12 Mk, staatliche Stener vom Grundvermdgen,

12 , 1Ioo ", Gemeindeznschlag als Grundsteuer,
60 , 5000y Hauszinssteuner, [zinssteuner,
12 , 100 % Gemeindezuschlag auf Grundsteuer als Haus-

Sa. gb Mk. monatlich.

Wegen weiterer die Hauszinssteuer betreffender Einzelheiten
kann auf den Aunfsatz: ,Die Hauszinsstemer und die M&glichkeit
ihrer Herabsetzung in einzelnen Fillen®, in Nr. 19, verwiesen werden,

In dem Artikel: A Die Mietzinsbildung in PreuBlen®, in Nr. 18,
war zur Regelung der Miete Stellung genommen.

Nach der vom preuBischen Minister fiir Volkswohlfahrt unterm
25. Juni 1924 gegebenen Verordnung fiber die Regelung der gesets-
lichen Miete fiir die Zeit vom 1. Jull ab betrigt diese Miete 62 Uy
der reinen Friedensmiete. -

Bei dieser Festsetzung sind die grofien Instandsetzungsarbeiten
berficksichtigt worden. In denienigen Fillen, in denen das Miet-
einignngsamt auf Grund der bisherigen Vorschriften einen besonderen
Zuschlag fiir groBe Instandsetzungsarbeiten festgesetzt hat, vermindert
sich die gesetzliche Miete um den zugebilligten Betrag, soweit dieser
am I. Juli oder spiter fillig wird.

Von den 629 der reinen Friedensmiete sind ferner ffir die
Kosten fiir laufende Instandsetzungsarbeiten 15 9p in An-
satz gebracht. Diese 150y sind um 409 zu kiirzen bei Uebernahme
der Schénheitsreparaturen durch den Mieter.

In Gemeinden, in denen der Zuschlag zur Grundvermdgens-
stener mehr als 100 %, betrdgt, ist der Hausbesitzer berechtigt, den
100 U fibersteigenden Betrag umzulegen.

Da den Gemeinden das Recht der Erhebung von Zuschligen
zur Haupszinsstener bis zur Héhe von 100 Uy der vorliufigen Stﬂu_:r
vom Grundvermigen zusteht, so kann der Hausbesitzer, wenn die
Gemeinde die KErhebung eines golchem Zuschlags beschliefit, den
Betrag ebenfalls umlegen.

In der gesetzlichen Miete von 6z Uy sind 3 0y fir Wassergeld
in Ansatz gebracht. Dem Hausbesitzer bleibt es aber fiberlassen,
das Wassergeld umzulegen und sind alsdann die obigen 3 9p ab-

fusetzen, . "
Aus der Miete gind nunmehr neben den Betriebskosten simt-

liche auf dem Grundstiicke rubhenden Lasten, also nuch‘ die bisher
umgelegte Hanszinssteuer, vom Hauseigentlimer zn entrichten.
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