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Gewahrung einer zeitlich bestimmten Raumungs -
frist, so kann diese Frist bei Einwilligung des Vermieters
in dem Raumungsbefehl gewahrt werden. Verweigerl der
Vermieler seine Zuslimmung, so gill der Anilrag des
Mieters als Widerspruch gegen die Kundigung. Das
Gericht bestimmi in diesem Falle von Amis wegen einen
Termin zur Guteverhandlung. Das gleiche gilf, wenn der
Mieter eine Raumungsfrisl ohne beslimmie Bezeichnung
ihrer Dauer beanlragl, oder wenn er erklart, den Miel-
raum nur bei Sicherung eines Ersagraumes herauszugeben.

Die Erlassung des Raumungsbefehles muly vom
Vermieter binnen einer Frist von einem Monal nach
Ablauf der Widerspruchsfrist nachgesucht werden. Ge-
schiecht dies nicht, so verliert die Kiindigung ihre Krafl.
Das gleiche qilt, wenn der Erlag des Raumungsbefehles
rechtzeitig nachgesucht, das Gesuch aber zuruckgewiesen
wird.

Ein fur eine bestimmle Zeil eingegangenes
Mietsverhalinis wird nach dem Ablauf der Miels-
zeil fortgesek!, wenn nicht der Vermieler oder der
Mieter spalesiens in dem Zeilpunkt, in dem nach § 565
des Birgerlichen Gesekbuches eine fur den Ablauf der
Mietszeil zulassige Kiundigung zu erfolgen haben wirde,
sich auf die Beendigung des Mielsverhalinisses beruft,
Die Berufung des Vermieters ist nur unier den Voraus-
sekungen zulassig, unter denen der Vermieter ein Miels-
verhalinis kundigen bzw. Klage auf Aufhebung des Miels-
verhalinisses ansirengen kann. Auf die Form der Be-
rufung sowie auf das weilere Verfahren finden die fur
emme Kundigung des Mietsverhallmsses geltenden Vor-
schriften enisprechende Anwendung. Ein vertraglich
vorbehaltenes Ruckiritisrecht kann vom Vermieler
nicht gegenden Willen des Mieters ausgeubt werden,

Die Vorschriften uber die Aufhebung von Miets-
verhaltnissen durch Urteil sind nur in einigen
wenigen, hier nicht interessierenden Punkten geanderi
worden.

Das Gesek fritt am 1. April 1928 in Kraft. Bis
dahin bleibt das Mieterschukgesek, dessen Gulligkeits-
dauer bis zum 31. Marz 1930 verlangert worden ist, in
seiner derzeitigen Fassung in Gellung.
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Ferner sind durch das Gesef zur Anderung des
Reichsmielengeseges vom 14. Februar 1928 auch einige
Abanderungen dieses Gesekes vorgenommen worden,
Bekanntlich ging bisher der Mieler, der die Berechnung
der Miete in Abweichung von den zwischen den Parleiep
getroffenen vertraglichen Abmachungen nach den Vor-
schriften des Reichsmielengesekes uber die gesekliche
Miele verlangte, der Bindung des Vermieters an die im
Verirage gelroffenen Abmachungen uber die Dauer des
Mielsverhallnisses ohne weiteres verlustig. Dieser Rechis-
nachteil tritt in Zukunft nur auf ausdriickliches Ver-
langen des Vermieters ein. Ergeht ferner nach dem
16. Februar 1928 eine Anordnung der obersien Landes-
behorde, dak bestimmie Gemeinden oder Gemeindeleile
oder bestimmie Arlen von Mielraumen von den Bestim-
mungen des Reichsmielengesekes auszunehmen sind, so isi
mangels abweichender Parteivereinbarungen, die speziell
fur diesen Fall getroffen sind, der bisherige Mietl-
zins weiterzuzahlen; Anderungen der in dem Lande
fesigeseklen geseklichen Miete gellen auch fur diese
Mietsverhaltnisse. Der Vermieter wie der Mieter kann
aber jederzeit dem anderen Vertragsteile gegeniiber
schriftlich erklaren, dak die in dem Vertrage getroffene
Mielzinsregelung gelten soll. Die Erklarung wirkt von
dem erslen Termin ab, fur den die Kundigung des Ver-
lrages nach § 565 BGB. zulassig sein wiurde. War der
Mietzins in emner nicht mehr gellenden inlandischen
Wahrung beshimml oder lagl er sich nicht feststellen, so
gilt der angemessene Mietzins. Diese Vorschrifi gill
nicht fur Untermietsverhallnisse.

Das Reichsmietengesek findet ferner in Zukunft keine
Anwendung auf Mietsvertrage, die uber frei gewordene
oder frei werdende Raume nach dem 31. Marz 1928 auf
mehr als 2 Jahre neu abgeschlossen werden und sich ent-
weder ausschhieglich auf Geschaflsraume oder auf Woh-
nungen mit mindestens 6 Wohnraumen mit wenigstens
100 gm Wohnflache beziehen, es sei denn, dak die Mieler
im Wege des Tausches in die beiderseitigen Mielsverlrage
eintreten.

Die Anderungen des Reichsmietengesekes sind am
16. Februar d. ). in Kraft gelreten. (1/342)

(Aus Textilwoche Nr. 8.)
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/Zwolf Winke fir den reisenden Kaufmann o

Von Herbert N. Casson (London)

Der zweite Wink: Mehr zuhoren,
weniger reden!

Ein Handlungsreisender ist kein Vorleser,
und ein Kunde ist kein Zuhorer. Der Verkaufer, der
ld_ug genug ist, die Bedeutung dieses Sakes zu erkennen,
wird seine Wirksamkeit ganz wesenllich steigern. Beim
Verkaufen wird zuviel Gewicht auf flissiges Reden gelegl,
auf die Gabe des Schwakens. Sie hat mehr Verkaufer
rmimer! als das Trinken. Zuviel Redenl Das bringt den
Kunden um. Manch ein Fabrikant konnle sich hinfer sein
Fabrik einen Friedhof anlegen, auf dessen meisten Grab-
steinen Inschrifien zu lesen waren, wie: ,Dem Andenken
von J. B. Lehmann G.m. b. H., einstmals ein Kunde — zu
Tode geredet von einem unserer Reisenden.«

Die meisten Reisenden bilden sich ein, daf sie bezahli
werden fur ihr Reden. Das ist nicht richlig. Sie werden
b;zﬂhltl _ﬁjr thre Verkaufe., Das ist elwas ganz anderes.
Sie erfranken ihre Kunden in einer Flut von Worten — und
dﬂ]‘!ﬂ legen sie sich ohne eine Spur von Gewissensbissen
ruhig schlafen. Redenl Argumenticren] Beweisenl So
stellen sie sich ihre Aufgabe vor und sind damit in einem
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schweren Irrfum. Der bessere Weg aber heilt: , Zuhorenl
Zushmmen! Dienenl«

In emnem Londoner Laden horte ich _einmal einen
Handlungsreisenden zu dem Besiger sagen: ,Das konnen
Sie doch nicht leugnen, oder elwa doch?+« ... So ein
M!'ann st als Verkaufer vollig am unrechten Plake. Fr
halte Polizist, Abgeordneter oder Professor werden sollen.
Ist es michl richtig, dak die meisten Reisenden sich ein
ganzlich falsches Bild von ihren Kunden machen? Fiir
sie ist ein richliger Kunde ein Mann, der stumm zuhort
und in jeder Pause sagl: ,Schicken Sie mir drei Dukend. «
So eine Art Mensch mil einer gebundenen Zunge, der
sich leichl uberreden lakt und ein unerschopfliches Bank-
kqn!n_ hal. Das ist ihr Ideal des vollendelen Kunden.
Vielleicht ist er das wirklich. Aber solche Leute agibt es
nur sehr wenige. Die meisten Kunden wollen lieber
sprechen als zuhoren, und den groglen Abscheu haben
sie vor dem Ausschreiben von Schecks.

Daher sollte ein Reisender den Kunden
ermutigen, zu reden.

le mehr der Kunde im Anfang spricht, um so besser.
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