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Die Rechtsabteilung

Bearbertel vom Verbandssyndibkus Assessor D Hokleo
Meister Anker sekl sich sur Ruhe

Meister Anker 1st Eigentumer des schmucken Wohn-
hauses in der Kirchstrake. Im Erdgeschol liegen die
Raume semer Uhrenhandlung. Eines Tages erbl Meisler
Anker viel Geld, und kurz enischlossen ,verkaufl* er
sein Geschaft an Meister Tuchlig. Wie siehl denn rechi-
lich dieser ,Kauf* aus?

1. Der Kauf« im Rechlssinne 1sl ein Verlrag, bei
dem sich der eine Teil, der Verkaufer, verpflichlel, dem
anderen Teile, dem Kaufer, eine Sache zu ubergeben
und das Eigentum daran zu verschaffen. Da aber Meisler
Anker bis auf weileres Eigentumer seines Hauses bleiben,
er also Tuchtig nur den Gebrauch der Geschaflsraume
gewahren will, konnen diese schon gar michl Gegenstand
eines Kaufvertrages sein. Meisler Anker schliegl vielmehr
uber die Geschaftsraume mit Tuchhyg einen Mietverirag,
einen enlgeltlichen Gebrauchs- und Uberlassungsvertrag,
ab. Wird der Mietvertrag fur langere Zeil als emn Jahr
geschlossen, so bedarf er der schriftlichen Form.

Da Meister Anker jedoch daran denkt, in emmgen
Jahren das Haus zu verkaufen, raumt er Tuchhg emn
sogenanntes Vorkaufsrecht in Ansehung des Grund-
stuckes emn.  Auf Grund dieses Vorkaufsrechles isi
luchtig berechhigt, in einen zwischen Anker und einem
Dritten abgeschlossenen Kaufverirag uber das Grund-
stuck an Stelle des Dntten durch formlose einseihge
Erklarung einzulrelen.

Das Burgerhiche Gesekbuch behandell das Vorkauls-
recht an zwei verschiedenen Stellen, im Schuldrecht und
im Sachenrecht. Bemm schuldrechllichen (person-
lichen) Vorkaufsrecht steht der Vorkaufsberechhigle n
Rechisbeziehung ledighch mit dem Vorkaulsverpflichielen,
inshesondere hal er also gegen den Dnllen, dem der
Gegenstand des Vorkaufs verkauft wird, keinerler An-
spruche.  An den Drnitlen kann er sich selbst dann nichi
ohne weileres hallen, wenn dieser das Vorkaufsrechl
gekannt und an 1hn der Verpflichiele den Gegensland
unter Nichtachtung des Vorkaufsrechies wverkauft hal.
Anders 1st es beim dinglichen Vorkaufsrechl. Dieses
st eine Belastung des Grundstudks und muk im Grund-
buch eingetragen werden. Wirtschafllich brauchbarer sl
also das dingliche Vorkaufsrecht,

Der Vertrag, durch den ein schuldrechlliches
Vorkaufsrecht begrundel wird, bedarf der genchilichen
oder notariellen Beurkundung. Dies 1st besonders zu
beachien, wenn in einem Grundstucksmielvertrag zugleich
ein personliches Vorkaufsrecht verembarl wird. Es be-
darf dann der ganze Verlrag dieser Form.

Zur Begrundung emmes dinglichen Vorkaulsrechies
ist ,Emigung der Parleien und ,Einlragung* in das
Grundbuch nohig. Die Eimgung bedarf an sich keiner
Form. Die Emnlragung in das Grundbuch erfolgt, wenn
sie. der Eigentumer des Grundstucks bewilligt und von
diesem oder dem Vorkaufsberechligten beanfragl wird.
Diese Erklarungen konnen vor dem Grundbuchamie zu
Protokoll gegeben werden.

Das schuldrechtliche Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen,
wenn der Verkaut im Wege der Zwangsversieigerung
oder durch den Konkursverwaller erfolgl. Das dingliche
Vorkaufsrecht kann jedoch auch dann ausgeubl werden,
wenn das Grundsiuck von dem Konkursverwaller aus
freier Hand, nicht aber im Wege der Lwangsversieigerung
verkauft wird.

Im vorhiegenden Falle muf also der Mietverlrag,
der mit der Einraumung eines schuldrechtlichen Vorkaufs-
rechts zugunsiten des Mielers Tichlig verbunden ist, ge-
richthich oder notariell beurkundel werden.
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2. Gegenstand des eigentlichen Kaultverirages
bilden das Invenlar, das Warenlager und ,die Kund-
schall*.  Der Vorleill, dak das Geschall des Meisters
Anker seil Jahren gul eingefuhrt ist, stelll naturhich einen
bestimmien Wert dar, fur den Tuchhg emnen enlsprechen-
den Betrag bezahlen muf. Wurde Tuchhg das Inventar
nicht kaufen, sondern auch dieses thm nur zum Gebrauch
uberlassen werden, so ware rechilich cdie Uberlassung
der Geschaftsraume mit Invenlar wohl richltiger als ein
Pachivertrag anzusprechen. Wird aber das Invenlar
kauflich erworben, so kann von einer Verpachtung der
Uhrenhandlung keine Rede mehr sein. Es liegl dann
e¢in bloker Mielvertrag uber die Geschaftsraume vor, im
ubrigen ein Kaufvertrag. Der Umstand allein, da Raume
einem anderen zu gewerblichen Zwecken, also im Er-
gebnis dazu, iiberlassen sind, um damil wirlschaflliche
Erirage zu erzielen, hat nicht schon zur Folge, daf die
lIberlassung als Verpachtung anzusehen ist.

Der Kaufvertrag uber Inventar, Warenlager und
Kundschaft« bedarf an sich keiner besonderen Form.
Im Hinblick darauf aber, dak es sich um emmen sehr
wichhigen Verirag handelt, 1st es selbstverstandlich, dak
auch dieser Verlrag schniftlich medergelegt wird. Dabei
ist besonderer Wert darauf zu legen, dak etwaige Ver-
einbarungen uber die Zahlungsweise des Kaufpreises
klar und zweifelsfrei getroffen werden. Bei der Ab-
fassung derartiger Vertrage finden unsere Mitglieder
weileslgehende Unlerstubung bei der Rechisableilung
unseres Verbandes.

5. Da Tuchtig mil der Moglichkeit rechnen muk, dag
unvorhergesehene Umstande Meister Anker zwingen,
seine Taligkeil wieder aufzunehmen, muf er sich fur
diesen Fall durch ein sogenanntes Wettbewerbsverbott)
schuben. Da Meisler Anker auch seine ,Kundschaft« ver-
kauft hal, liegl allerdings darin schon ein slillschweigen-
der Konkurrenzverzicht (und in dem Preis dafiir das Eni-
gelt fur das Wellbewerbsverbol). Immerhin empfiehli es
sich aber, daruber eine ausdriickliche Abmachung zu
freffen, elwa in der folgenden Weise:

oHerr Anker wverpflichtel sich, sich jeglicher ge-
werbsmaBigen Taligkeil zu enthalten, soweil sie ge-
eignetl ist, dem Geschaflsbetrieb des Herrn Tuchhg
Abbruch zu tun. Er wird insbesondere in X. keine

Uhrenhandlung weder auf eigene noch auf fremde
Rechnung belreiben,

Sollle Herr Anker dieser Verpflichtung zuwider-
handeln, so hal er an Herrn Tiichlig eine Veritrags-
strafe in Hohe wvon 5000 #)i zu zahlen, unbeschadet
des Rechles des Herrn Tuchlig, Unferlassung des

Welltbewerbs und Ersak des tatsachlich entstandenen
Schadens zu verlangen.«

Miernach besleht der Verlrag iiber den ,Kauf« des

Ankerschen Geschafles durch Uhrmachermeister Tuchhg
rechthch aus folgenden Teilen:

Al Mielvertrag

uber die Geschaftsraume:
Vorkaufsrecht
in Ansehung des Grundsliicks.
B) Kaufverirag
uber das Inventar,
das Warenlager,
»die Kundschaft« (Wert, dak das Ge-

schaft eingefiihrt ist und eine feste
Kundschaft hat).

C) Wettbewerbsverbol.

1} Vagl. den Arhkel: ,lsl ein Konkurrenzausschliegungs-
verfrag gultig?” in der UHRMACHERKUNST 1928, Nr. 49,
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