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Die Vervielfalligungszahlen sind an Hand von Kauf-
preissammlungen, die wegen des geringen Grundshicks-
verkehrs der lekten Jahre oft allerdings in den einzelnen
Bezirken unzureichend gewesen sein werden, ermilfelt
worden. Anschliekend wurde gepriift, ein Wievielfaches
der Rohmieten die Kaufpreise darsiellen. Die Finheils-
werle sind somil keine Erfragswerte, denn ein Vielfaches
der Jahresrohmiete ergibt nicht den Ertragswert.

Abweichungen wvon der regelmagigen Bewertung
unter Anwendung des Vervielfalligers — eines fur
beslimmie Hausgruppen ermitiellen Kapilalisierungs-
faklors — sollen nur bei einzelnen Grundstucken, wenn
besondere Umslande vorliegen, erfolgen. Das Hochsimak
des Ab- und Zuschlags ist 30 "y: eine Ermagigung oder
Erhohung kommt nichl in Frage, wenn die Werlminderung
oder Werlerhohung bereils in der Rohmiele oder in dem
Vervielfalliger Ausdruck gefunden hal. FEin Abschlag
kann z. B. wegen besonders schlechien Bauzustandes
oder aufergewohnlich hoher Hauszinssteuerbelastung,
ein  Zuschlag andererseils z. B. wegen besonders
gunshiger ortlicher Lage vorgenommen werden.

Auf die Hohe des Einheilswertes kann der Haus-
eigentiimer meist nur insoweil einen Einfluf ausuben, als
er dic einen Ab- oder Zuschlag rechifertigenden be-
sonderen Umslande fur sein Grundstick der Behorde
gegenuber betont und eventuell von der Einspruchs-
moglichkeil an das Finanzamt bzw. Grundwertausschufs
Gebrauch macht. Er wird sich hierbei vielleicht von der
Erwagung, ob ein hoher oder niedriger Wert fiir ihn
vorteilhafter ist, leiten lassen. Die steuerliche und die
wirlschaftliche Bedeulung der Einheilsbewerlung muk
sich der Uhrmacher dann iiberlegen.

Steuerlich ist ein niedriger Einheilswert vorzu-
zichen, weil sich insbesondere die Grundsteuer danach
richlen soll, feilweise iibrigens schon danach erhoben
wird, so z. B. in Sachsen. Auch fir die Vermogensteuer,
Erbschaftsteuer, moglicherweise ferner spiter fur die
Hauszinssteuer, ist niedrige Grundstiicksbewerfung gunstig.

Wirtschaftlich gesehen sprechen dem gegeniiber
folgende Gesichispunkte fiir einen moglichst hohen Ein-
heifswerl: Hohere Beleihungsgrenze; geringere Gefahr
vorzeiliger Riickzahlung von Hypothekendarlehen; hoheres
Meistgebot bei der Zwangsversteigerung (70°/, des Werles);
Einflug auf den Kaufpreis bei einer Veraugerung. Dies
leklere sollle man jedoch nicht uberschaken, denn die
Einheifswerte konnen ja nicht auf die jeweils beim Verkauf
in Betracht kommende Lage auf dem Grundshicksmarkl
abgeslellt sein, auch nicht darauf, wie die steuerliche Be-
lastung oder die Mielregelung etwa zugunsten des Haus-
besikes einer Anderung spater unterworfen sein madg.

Der Einheilswerl berucksichtigt in der Regel auch kaum
den Realwerl, der aus dem Wert des Bauplakes und aus
den Herstellungskosten des Hauses gebildet wird.

Allgemein konnen gewisse Griinde Veranlassung
geben, sich durch eine zu niedrige Einheitsbewertung be-
schwerl zu fiihlen, so besonders z. B. dann, wenn es auf
die Hebung der Kredilwiirdigkeil ankommi!, oder wenn
man — im Falle der Abhangigkeil einer Steuer von der
Groke des Unlterschieds zwischen einem Anfangs- und
Endvermogen — daran inferessierd ist, das Anfangs-
vermogen maoglichst hoch bemessen zu sehen. Fiir den
Wert des Gewerbekapitals ist der Einheitswerl gewerbe-
steuerlich bedeutungslos, da der Werl des Belriebs-
grundslucks vom Einheilswerl des gewerblichen Belriebs
abzuseken ist.

Zahlreiche Uhrmacher besiken ihr eigenes Haus,
wonin sie Wohnung und Geschafislokal haben. Nach
den bisherigen Bestimmungen war dann festzustellen,
welcher Teil dem gewerblichen Belrieb gewidmet war
und welcher Wohnzwedken diente. Diese bisherige Teilung
des Werles nach dem eigengewerblich genuklen Teil des
Grundslucks ist aufgegeben worden. lekl zahlt ein
solches Grundstuck entweder ganz zum Grundvermogen
oder ganz zum Belriebsvermogen. Dient es zu mehr
als der Halfte seines Werles dem gewerblichen
Befrieb des Eigentiimers, so gilt dasganze Grund -
slick als Belriebsgrundstiick. Fine Ausnahme von
diesem Grundsak Irilt jedoch dann ein. wenn dem LUhr-
macher nur Mileigentumsrecht am Hause zustehi. Wir
finden das nichl sellen, so z. B.: der Sohn hat das Ge-
schafl vom Vater bekommen, wahrend Multer und Tochter
Miteigenlumerin des Hausgrundsticks sind. In solchem
Falle rechnel das ganze Grundslick nach dem neuen
Gesek stels zum Grundvermogen, ohne Riidksichi darauf,
in welchem Umfang es einem gewerblichen Belrieb der
Beleiligten dient.

Derarhige Hauser werden haufig unter den Begrifi
HLinfamilienhauser fallen. Die Einheilsbewertung ge-
schiehl alsdann bei ithnen nichl nach der Jahresrohmieie,
sondern es ist der gemeine Werl zu ermitieln.

Nach unseren Darlegungen kann sowohl ein hoher
als auch ein niedriger Einheilswerl von Vorleil sein, je
nachdem man ihn in seiner Wirkung von der wirtschaff-
lichen oder von der steuerlichen Seile beurteill. Man
sollte sich indessen bei Stellungnahme zu dem Bescheid
nicht lediglich vom Standpunkt eines elwa vorhandenen
Sonderinteresses leilen lassen, sondern vornehmlich zu
prufen suchen, ob die Festsekung nach den Bewerlungs-
vorschriften unter Zugrundelegung der eingereichien
eigenen Angaben vorgenommen ist.
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Meldeplaketten entfernen!

Die Wirtschaftsgruppe Einzelhandel teill mit: Nachdem die
bisher zur Wirtschalflsgruppe FEinzelhandel gemeldelen Firmen
uberwiegend karteimaRig erfafl sind, eriibrigt sich fur den
weileren Gang des Meldeverfahrens die Beibehallung der Plakelte
mil der allen Aufschrift: ,Gemeldet beim Gesamiverband des
deulschen Einzelhandels.” Es hat sich auch gezeigt, dak nach
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Wir fihren Wissen.

Ernchlung der Wirtschaflsgruppe Einzelhandel die Anbringung
der Plakelte mit der allen Bezeichnung ,Gesamtverband des
deulschen Einzelhandels” unnotige Verwirrung hervorrufl. Einzelne
Firmen haben ihre Plaketie inzwischen verloren: in einigen Fallen
181 auch Mifbrauch mit ihr geiriecben worden. Der Leiter der
Wirtschaftsgruppe Einzelhandel hal daher angeordnel,
die Plakelte ,0Oemeldet beim Gesamiverband des
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